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Plankostnadsprincip for Sala kommun

INLEDNING
I Sala kommun ar det Samhallsbyggnadskontoret, Plan-och utvecklingsenheten, som

har ansvaret for att ta fram detaljplaner for Kommunstyrelsens rakning. Plan-och
bygglagen ger alla kommuner ratt att ta ut avgifter for att ticka kostnader for de at-
girder som normalt ing8r i drenden om lov eller anmilan. Aven arbete med detaljpla-

nering kan finansieras genom avgifter.
Plan-och utvecklingsenheten har arbetat fram en plankostnadsprincip for Sala kom-

mun.

Beredning
Bilaga KS 2018/211/1, missiv
Bilaga KS 2018/211/2, plankostnadsprincip for Sala kommun

Planarkitekt Jasmina Trokic foredrar drendet

Yrkanden

Anders Wigelsbo (C) yrkar
att ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen hemstaller att kommunfullmak-

tige beslutar
att faststilla framtagen Plankostnadsprincip for Sala kommun, i enlighet med Bilaga

KS2018/211/2.

BESLUT

Ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen hemstiller att kommunfullmaktige
beslutar

att faststilla framtagen Plankostnadsprincip for Sala kommun, i enlighet med Bilaga
KS 2018/211/2.
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Plankostnadsprincip for Sala kommun
I Sala kommun ir det Samhaillsbyggnadskontoret, Plan- och utvecklingsenheten, som har
ansvatet for att ta fram detaljplaner f6r Kommunstyrelsens rikning. Plan- och bygglagen
ger alla kommuner ritt att ta ut avgifter si att respektive kommun kan ticka kostnaderna
for alla Atgirder som normalt ingdr i drenden om lov eller anmilan. Aven atbete med
detaljplanering kan finansieras genom avgifter. Denna plankostnadsprincip kommer enbart
att berora kostnader som uppstér vid detaljplanering.

I och med att det it Kommunstyrelsen i Sala kommun som beslutar om planuppdrag for
kommunens rikning 4r det ocksé viktigt att kostnadsférdelningen vid detaljplanering
klargots. Hut stor del av kostnaden, f6r att uppritta detaljplaner, som finansieras via
planavgift respektive plankostnadsavtal, dr en politiskt friga som bor faststillas av
Kommunfullmiktige.

Syftet med plankostnadsprincipen ar att:

e Fiintikter s att det kan ordnas med resurser for att hinna ta fram alla detaljplaner som
bestalls

e Uppni tydlighet gentemot exploatét/ fastighetsdgare om vad en detaljplan kostar

e Tillférsdkra att alla behandlas efter samma princip

e Faststilla att enhetschef f6r Plan- och utvecklingsenheten har mandat att teckna
plankostnadsavtal med exploatérer och fastighetsigare

e Forenkla processen med avtalsskrivandet

Forslaget it att fi plankostnadsprincipen med bilagor godkind av Kommunfullmiktige for
att sedan kunna implementera foreslaget arbetssitt gillande plankostnader.

Slutsats infor beslut

Foreslagen Plankostnadsprincip for Sala kommun féreslas godkinnas av
Kommunfullmiktige for att kunna implementera ett nytt, mer hallbart arbetssitt med
plankostnader. Detta arbetssitt och plankostnadsprincip 4r vilgrundat och ger Plan- och
utvecklingsenheten en stérre mojlighet till att kunna kontrollera samt f6lja upp men ocksé
att tillforsikea att alla behandlas efter samma princip.

Forslag till beslut

att foresld Kommunstyrelsen att godkdnna framtagen Plankostnadsprincip for Sala kommun samt
overlimna till Kommunfullmiiktige for godkdannande

Kjell-Ove Jacobsson Jasmina Trokic
Plan- och utvecklingschef Planarkitekt

SALA KOMMUN BesGksadress: Stora Torget 1 Plan- och utvecklingsenheten
Kommunstyrelsens férvaltning Vaxel: 0224-74 70 00 Samhallsbyggnadskontoret
Box 304 Fax: 0224-74 73 08 Kommunstyrelsens frvaltning
733 25 Sala kommun.info@sala.se

www sala.se
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I. Bakgrund

I Sala kommun 4t det Samhillsbyggnadskontoret, Plan- och utvecklingsenheten, som har
ansvatet for att ta fram detaljplaner f6r Kommunstyrelsens rikning. Plan- och bygglagen
ger alla kommuner ritt att ta ut avgifter s att respektive kommun kan ticka kostnaderna
for alla 4tgirder som normalt ingir i irenden om lov eller anmilan. Aven arbete med
detaljplanering kan finansietas genom avgifter. Denna plankostnadsprincip kommer enbart
att betora kostnader som uppstir vid detaljplanering.

I och med att det ar Kommunstyrelsen i Sala kommun som beslutar om planuppdrag for
kommunens rikning dr det ocksé viktigt att kostnadsférdelningen vid detaljplanering
klargors. Hut stor del av kostnaden, f6r att uppritta detaljplaner, som finansieras via
planavgift respektive plankostnadsavtal, 4r en politiskt friga som bor faststillas av
Kommunfullmiktige.

I dagsliget dr det oklart och svart att redogdra f6r vem som betalar f6r vad.
Exploatoret/ fastighetsigare ir ansvariga fOr att std f6r plankostnaderna vid exploatering av
planlagt omride och/eller initiering av detaljplan.

Tidigare tecknade plankostnadsavtal avser en symbolisk summa samt att berikningen har
varierat frin fall tll fall och i flera fall helt utgatt. Det finns inte heller ndgon struktur for
hur berdkningen ska ga till.

Hur detaljplaner ska finansieras; av vem samt med vilka medel, bor klargoras. Denna
plankostnadsprincip har atbetats fram att ge en redogorelse for detta.

1.1 Syftet med denna plankostnadsprincip dr att:

e Fiintakter sd att det kan ordnas med resutser for att hinna ta fram alla detaljplaner som
bestalls

e Uppni tydlighet gentemot exploatér/ fastighetsigare om vad en detaljplan kostar
e Tillférsdkra att alla behandlas efter samma princip

o Faststilla att enhetschef f6r Plan- och utvecklingsenheten har mandat att teckna
plankostnadsavtal med exploatérer och fastighetsigare

e Forenkla processen med avtalsskrivandet

SALA KOMMUN Besoksadress: Stora Torget 1 KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Kommunstyrelsens forvaltning Vixel: 0224-74 70 00 Samhallsbyggnadskontoret
Box 304 Fax: 0224-188 50 Plan- och utvecklingsenheten

73325 Sala kommun.info@sala.se
www.sala.se
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2. Allmadnt om plankostnader

En detaljplan kan initieras p4 olika sitt. Ofta ansoker fastighetsigare och/eller exploatorer
om att en detaljplan ska upprittas for att de vill genomféra en exploatering. I andra fall kan
en detaljplan initieras fran politiskt hill (kommunen). Kommunen har planmonopol; endast
sidana detaljplanetr som kommunstyrelsen anser behévliga upprittas. Upprittandet av
detaljplaner 4r i samtliga fall forenade med stora kostnader. Kostnaden f6r detaljplanen kan
tas ut av fastighetsigaren/exploatdren, enligt 12 kap 9 § PBL:

9§ Byggnadsnimnden far ta ut en planavgift for att ticka
ptogtramkostnader och kostnader for andra dtgirder som behévs for att
uppritta eller dndra detaljplaner eller omradesbestimmelser, om

1. nimnden ger bygglov for nybyggnad eller dndring av en byggnad,
och

2. den fastighet som bygglovet avser har nytta av planen eller
omridesbestimmelserna.

2.1 Hur mycket kostar en detaljplan?

Den totala kostnaden for att uppritta en detaljplan varierar dels pa grund av
omfattningsgraden samt vad som behover utredas i planen och dels pa grund av vilket
planforfarande som tillimpas. Planer som upprittas med standardfrfarande kraver met
resurser frin de olika forvaltningarna och medfor dessutom externa kostnader. En
okomplicerad detaljplan som upprittas med begrinsat forfarande dr mindre omfattande
och kan i vissa fall inte behova alldeles for mycket resurser frin andra forvaltningar. Den
exakta kostnaden for en detaljplan avgdrs genom en tids- och resursberikning i samband
med att forutsittningarna for planuppdraget faststalls.

Hirutéver kan i detaljplaneliggningen komma att krivas ytterligare utredningar, till
exempel naturinventeringar, arkeologiska undersékningar, bullerutredningar, geologiska
undersékningar och s vidate. Dessa utredningat behandlas hir p4 samma sitt som 6vriga
planhandlingar i plankostnadsavtalet klargors det vem som bekostar dessa utredningar.

2.2 Hur tas kostnaden ut?

Plankostnaderna kan antingen tas ut genom att ett plankostnadsavtal tecknas mellan
kommunen och fastighetsigaren eller genom att en planangift tas ut i samband med bygglov.
Dessa olika sitt att ta betalt for detaljplanet kan natutligen inte kombineras i en och samma

detaljplan.

Plankostnadsavtal

Om ett omride dnskas exploateras av en exploator eller en fastighetsigare, kan ett
plankostnadsavtal tecknas, dir exploatoren/fastighetsigaren tar hela kostnaden for
planarbetet. D4 ska denne eller framtida fastighetsigare inte betala négra planavgifter i
samband med bygglov. I ett plankostnadsavtal regleras de verkliga kostnaderna som Plan-
och utvecklingsenheten hat for att fora planforslaget till antagande.

SALA KOMMUN Besdksadress: Stora Torget 1 KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Kommunstyrelsens forvaltning Vaxel: 0224-74 70 00 Samhallsbyggnadskontoret
Box 304 Fax: 0224-188 50 Plan- och utvecklingsenheten

733 25 Sala kommun.info@sala.se
www.sala.se
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Forslaget dr att denna kostnad delas upp si att en fjardedel av den totala plankostnaden
faktureras vid tecknandet av avtalet och resterande vid vatje planskede — samrad,
granskning, antagande och laga kraft. Avtalet tecknas innan planuppdraget behandlas
politiskt.

Planavgift

Planavgifter tillimpas i dagsliget. Planavgifter anvinds frimst om ett detaljplanearbete ar
p4 initiativ av kommunen samt om det berdr minga fastighetsigare och/eller befintlig
bebyggelse, detta eftersom att alla parter inte har ekonomiska méjligheten till detta eller
ekonomisk nytta av planen.

Planavgift tas d4 ut vid bygglov, enligt en taxa, i samband med beviljat bygglov.
Berikningsmodell 6t planavgift redovisas i bilaga 1. I samband med detta finns dven en
tim-taxa som justeras dtligen. Beroende pa om rorligt- eller fastpris viljs vid

plankostnadsavtal.
SALA KOMMUN Besdksadress: Stora Torget 1 KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Kommunstyrelsens forvaltning Vixel: 0224-74 70 00 Samhillsbyggnadskontoret
Box 304 Fax: 0224-188 50 Plan- och utvecklingsenheten

733 25 Sala kommun.info@sala.se
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3. Sala kommuns plankostnadsprincip
Nir bestallaren upprittar planhandlingar giller:

o att en fast eller rorlig avgift tas ut av kommunen f6r handliggning, granskning och
administration av planhandlingar

Nir Plan- och utvecklingsenheten upprittar samtliga detaljplaner galler:

o att den totala plankostnaden ersitts av den som vill ha en detaljplan upprittad
och/eller vill exploatera ett omride som inte ir planlagt

o att plankostnadert ticks genom att plankostnadsavtal tecknas

o att plankostnader ticks genom planavgift endast i de fall planliggningen ar pd
initiativ av Plan- och utvecklingsenheten samt i de fall planliggningen berdr flera
olika fastighetsigare inom planomridet

Avvikelser

Avvikelser frin plankostnadsprincipen beslutas av Kommunfullmiktige i samband med

planuppdraget.
SALA KOMMUN Besoksadress: Stora Torget 1 KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Kommunstyrelsens forvaltning Viaxel: 0224-74 70 00 Samhallsbyggnadskontoret
Box 304 Fax: 0224-188 50 Plan- och utvecklingsenheten

733 25 Sala kommun.info@sala.se
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4. Konsekvenser

Denna plankostnadsprincip far effekter, dels inom kommunen och dels gentemot externa
intressenter. Dessa kan i sin tur fi en del konsekvenser.

Inom kommunen blir effekterna att:

o kostnaden for detaljplanearbetet, vid planliggning av kommunal mark, ska tas upp 1
budgeten 61 exploatering. En berikning av vad detaljplaneliggningen kommer att
kosta bir redovisas i samband med planuppdraget om det finns mojlighet till detta.

o om mojligheterna finns — samtliga tjinstemin berdknar hur manga timmar de
kommer att medverka i framtagandet av planforslaget, for att denna kostnad ska
kunna tas upp i kostnadsberikningen i samband med plankostnadsavtalet. I och
med detta skapas méjligheten att bygga upp en erfarenhetsbank bland de
medverkande tjansteminnen.

For externa intressenter-blir-effekterna-att:

o plankostnadsprincipen kraver att utomstiende planforfattare (konsult) har
erforderlig kompetens och erfarenhet av planarbete

SALA KOMMUN Besdksadress: Stora Torget 1 KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Kommunstyrelsens forvaltning Viéxel: 0224-74 70 00 Samhallsbyggnadskontoret
Box 304 Fax: 0224-188 50 Plan- och utvecklingsenheten

73325 Sala kommun.info@sala.se
www.sala.se
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Bilaga |. Berdakningsmodell, planavgift

Berakningsmodell for planavgift
Planavgift f6r detaljplan och omradesbestimmelser = mPBB x OF x PF x N
mPBB = Milliprisbasbelopp

En tusendels prisbasbelopp. Prisbasbeloppet riknas fram arligen av Statistiska Centralbyrdn
och faststalls av regeringen. Exempelvis var 2017 érs prisbasbelopp 44 800 kronor, da tas
en tusendel till framriknandet av planavgiften, som ar 2017 var 44,8.

OF = Objektsfaktor
Objektsfaktorn bestims utifrin bruttoarean (BT'A) enligt tabell 1.
PF = Planfaktor

Planfaktor bestims utifrin plantyp och atgird enligt tabell 2.
N = Justeringsfaktor

Justeringsfaktor (N) liggs till i berikningen i syfte att anpassa avgiftsnivén till detaljplanens
komplexitet. Justeringsfaktorn kommer att avgdras i varje planirende beroende pé
detaljplanens komplexitet, med ett intervall frin 0.3 till 0.5.

Exempelberidkning:

En exploatér énskar bygga ett flerbostadshus med en sammanlagd bruttoarea pa 7 560 m”.
Detta blir d4 ett helt nytt bygge och en helt ny detaljplan med en hég komplexitet.
Prisbasbeloppet f6r 2018 4r 45 500 kronor, alltsa 4r milliprisbasbeloppet 45,5.

Da berdknas planavgiften genom att:
45,5 (mPBB) x 88 (OF) x 220 (PF) x 0,5 (N)
Den sammanlagda planavgiften blir di: 440 440 kronor

SALA KOMMUN Besoksadress: Stora Torget 1 KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Kommunstyrelsens forvaltning Vixel: 0224-74 70 00 Samhdllsbyggnadskontoret
Box 304 Fax: 0224-188 50 Plan- och utvecklingsenheten
733 25 Sala kommun.info@sala.se

www.sala.se
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Tabell |. Objektsfaktor

BTA for byggnader, anliggningar inkl. bygglovspliktiga OF
komplementbyggnader (Area m?)

0—49 4
50— 99 6
100 — 199 8
200 —299 10
300 — 499 14
500 — 799 20
800 —-1199 26
1200—-1999 36
2000-2999 46
3000 -3 999 56
4000 —4 999 64
5000 -5 999 {2
6 000 -7 999 88
8 000 —9 999 100
10 000 — 14 999 125
15 000 — 24 999 170
25000 — 49 999 235
50 000 — 100 000 400
Dirutéver fér varje 1 000 m*intervall +3
Mycket enkla anldggningar/byggnader* 2

* separat drende, t.ex. carport, taktickta uteplatser (som inte 4r bygglovbefriade enligt PBL
9 kap 4-6 §§), skirmtak, glasade uteplatser/vixthus, transformatorbyggnader och liknande.

SALA KOMMUN Bescéksadress: Stora Torget 1 KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Kommunstyrelsens férvaltning Vaxel: 0224-74 70 00 Samhéllsbyggnadskontoret
Box 304 Fax: 0224-188 50 Plan- och utvecklingsenheten

73325 Sala kommun.info@sala.se
www.sala.se
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Tabell 2. Planfaktor
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Plantyp Nybyggnad Tillbyggnad Andring Upphavande
Omréddesbestdmmelse | 100 60 60

Detaljplan inkl. 220 100 100 mPBB x 300

SALA KOMMUN Bestksadress: Stora Torget 1 KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Kommunstyrelsens forvaltning
Box 304
733 25 Sala

Vaxel: 0224-74 70 00
Fax: 0224-188 50
kommun.info@sala.se
www.sala.se

Samhéllsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten
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Bilaga 2. Mall for plankostnadsavtal

Upprittande av detaljplan for [fastighet/namn pa omrade],
Omrade, Sala

Plankostnadsavtal

Parter
Exempel: Johnnys Griv AB. I avtalet benimnd exploator/byggherre/planbestillare.
Vajj enbart en bendimning.

Sala kommun, Kommunstyrelsens Ledningsutskott, genom Plan- och utvecklingsenheten,
Samhaillsbyggnadskontoret. I avtalet benimnd PoU.

Parters representant

Exempel: Exploatorens representant ir Kim Andersson

Telefon: 0224 — 74 73 00

Mail: kim.andersson(@johnnysgravab.se

Otrganisationsnummer: 000000-8852

Faktureringsadress: Salagatan 10, 733 33 SALA

Mirkning: PLAN/FAST, Projekt 23456 (om exploattren 6nskar)

For PoU handliggs drendet av Namn Efternamn, telefon: 0224 — 74 73 XX, mail:
namn.efternamn(@sala.se

Omfattning och syfte
Planforslaget omfattar [fastighet/namn pd omréide], Omréide, Sala.

Exempel: Detaljplanens syfte ir att préva mojligheten till att exploatera omradet med nya
bostider och skolindamal.

Villkor
1. For framtagande av erforderligt planundetlag, ritningar till hus och situationsplan,
eventuella miljoundersdkningar, utredningar och underlag till
konsekvensbeskrivning, dr exploatoren behjilplig. Under planarbetet sker
kontinuetliga avstimningar mellan exploatéren och PoU.

2. Planforslaget handliggs 1 forsta hand med standardférfarande.

3. Kommunstyrelsens Ledningsutskott har ritt att avskriva planirendet om sd dr
motiverat med hiansyn till utfall av samrids- eller granskningsskede.

4. Plankostnad berdknad enligt Sala kommuns taxa debiteras [kom 6verens om vilket

uppligg — bista vore att dela upp i tre till fyra betalningar].

SALA KOMMUN Besoksadress: Stora Torget 1 KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Kommunstyrelsens forvaitning Vaxel: 0224-74 70 00 Samhallsbyggnadskontoret
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733 25 Sala kommun.info@sala.se
www.sala.se
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5. Om exploatéren begir att planarbetet ska avbrytas fore beslut om antagande ska
exploatéren ersitta PoU for nedlagt arbete enligt kontorets timtaxa. En skriftlig
begiran om att avbryta planarbetet ska inkomma.

6. Kostnader for grundkarta, fastighetsforteckning och annat material 1 kommunens
ago, som erfordras i planarbetet, bekostas av exploatoren.

7. PoU ir inte skyldig att ersitta exploatoren for planarbete enligt detta avtal.

For detta avtal giller en gemensam uppsigningstid av en minad. Uppsigning av avtal
ska komma in skriftligen till respektive part.

Atagande

1. PoU ansvarar for inledande kontakter och samrid som kan behdvas innan

planhandlingar upprittas.

2. PoU bestiller grundkarta och fastighetsforteckning.
3. PoU upprittar planhandlingar i samrid med exploatoren.
4. PoU svarar for den formella handldggningen under hela planprocessen.
5. Eventuella justeringar av planforslaget under planprocessen utfors av PoU i samrad
med byggherren.
Plankostnad

Plankostnaden beriknas till 1 250 000 kronot. [Plankostnaden 4r delvis berdknad utifrin
uppskattad tillkommande bruttoarea, 42 000 kvm samt andra tillkommande kostnader],
detta behover egentligen inte std med.

Kostnad for grundkarta och fastighets forteckning tillkommer och faktureras vid leverans.

Av detta avtal dr tva likalydande exemplar upprittade och utvixlade.

For exploatdren For Plan- och utvecklingsenheten
[Plats och datum] [Plats och datum]

Kim Andersson Namn Efternamn

Exploatéren Plan- och utvecklingschef

OBS! Detta ir endast en mall med exempel!

SALA KOMMUN Besoksadress: Stora Torget 1 KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
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