
155 800

155 900

156 000

156 100

156 200

156 300

156 400

156 500

156 600

156 700

156 800

6 643 000

6 643 100

6 643 200

6 643 300

6 643 400

6 643 500

6 643 600

6 643 700

6 643 800

f
0 50 100 150 20025 m e te r

Koord inatsyste m :
SW EREF 99 16 30
Höjd syste m :
RH 2000

De taljp lan för Söd ra oc h östra Ängshage n

Sala kom m un Västm anland s län Be slutsd atum
SAMRÅDSHAN DLIN G

Plan- och utve c klingse nhe te n, Sam hällsb yggnad skontore t

Up p rättad  2024-05-14
Re vid e rad  00 m å nad  20xx

Instans

Anna Ryf
Planarkite kt

Victor Zakrisson
Planc he f

Sam rå d

Antagand e

Granskning

Till p lane n hör:
■ Förstud ie
■ Planb e skrivning
■  Illustrationsp lan

■ Fastighe tsförte c kning
■ Grund karta
□ Sam rå d sre d ogöre lse
□ Granskningsutlå tand e

■ Utre d ningar: Arke ologi, Bulle rutre d ning,
   Dagvatte n, Ge ote knik, 
   Miljöte knisk m arkm iljö, N aturvärd e n, Risk, 
   Trafik m .fl. Se  p lanb e skrivning.

Be te c kningar utöve r ne d anstå e nd e  se  b e te c kningsstand ard  HMK-Ka b ilaga D

Huvud b yggnad  re sp . uthus karte rad e  e fte r takkonture n
Huvud b yggnad  re sp . uthus karte rad e  e fte r fasad linje n

Slänt
Vatte nyta, rutnätskryss
Höjd kurva
Be te c kning för sam fälld  m ark oc h ge m e nsam he tsanläggn.
Ad re ss, gatunam n
Fastighe tsb e te c kning
Traktnam n, kvarte rsnam n
Lyktstolp e , e l/te le stolp e ,
Stake t, skärm tak

Traktgräns, fastighe tsgräns

66
s:1         ga:5

Te c ke nförklaring:

Rättighe t (ge m e nsam he tsanl. se rvitut oc h le d ningsrätt)1981-1377.1

Grund kartans aktualite t:
Fastighe tsind e lning: 2024-03-25
Markd e talje r: 2022 å rs ortofoto
Hand läggare : Elisab e t Larsson, Kartm ät

Koord inatsyste m :          Höjd syste m :
Swe re f 99 16 30                           RH20002   Solvägen

vy

Fornläm ning linje , fornläm ning sym b ol

Inm ätt träd
Vägkant

Ge ne re llt strand skyd d  gälle r
Markre gle rand e  b e stäm m e lse

2024-05-22

20xx-xx-xx

KF § xx20xx-xx-xx

KSLU
§ 64

DPnr

1:2 000Skala i A1-form at

Laga kraft
20xx-xx-xx

KSLU
§ xx

2024/200
Diarie num m e rEm m a Öb e rg

Planarkite kt

PLANBESTÄMMELSER
Följand e  gälle r inom  om rå d e n m e d  ne d anstå e nd e  b e te c kningar.
End ast angive n använd ning oc h utform ning är tillå te n.
Där b e te c kning saknas gälle r b e stäm m e lse n inom  all kvarte rsm ark e lle r all allm än p lats e lle r allt vatte nom rå d e  p å  p lankartan.
GRÄNSLINJER

Planom rå d e sgräns
Använd ningsgräns
Ege nskap sgräns
Se kund är e ge nskap sgräns
Sam m anfalland e  e ge nskap sgränse r

Illustrationer
Illustrationstext Illustrationste xt

Illustrationslinje
ANVÄNDNING AV ALLMÄN PLATS
GATA Gata
GCVÄG Gå ng- oc h cyke lväg
N ATUR N atur
PARK Park
SKY DD1 Vall ska anord nas m e d  e n höjd  av 1,0 m e te r öve r anslutand e  m arknivå . I väst oc h öst ska vall ansluta till om givand e  top ografi.
SKY DD2 Skyfallsväg
SKY DD3 Y ta för d ike , d am m  e lle r vå tm ark för d agvatte nhante ring

ANVÄNDNING AV KVARTERSMARK
B Bostäd e r
BC1 Bostäd e r, Ce ntrum ve rksam he t tillå ts e nd ast i b otte nvå ning
C2ZP Ce ntrum änd am å l. För d e taljhand e l tillå ts e nd ast hand e l m e d  skrym m and e  varor, Ve rksam he te r, Parke ring
E1 Transform atorstation
E2 Pum p station
L1 Od lingslotte r
P Parke ring

S1BC1 Förskola, Bostäd e r, Ce ntrum ve rksam he t tillå ts e nd ast i b otte nvå ning
ZH1P Ve rksam he te r, De taljhand e l m e d  skrym m and e  varor, Parke ring

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN PLATS
Utformning av allmän plats
p lante ring1Plante ring av e nsid ig allé längs m e d  gatans västra sid a
p lante ring2Plante ring av e nsid ig allé längs m e d  riksväg 56
träd 1 Träd  ska finnas. Be fintligt träd  få r e nd ast tas b ort om  d e t utgör fara för p e rson e lle r e ge nd om , e lle r av å ld e rs- e lle r sjukd om sskäl, oc h ska d å  e rsättas m e d

nytt träd .
Stängsel, utfart och annan utgång

Ø P

ØP Utfartsförb ud
EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK
Begränsning av markens utnyttjande
@@@@@@@@
@@@@@@@@
@@@@@@@@Marke n få r inte  förse s m e d  b yggnad .

Marke n få r e nd ast förse s m e d  kom p le m e ntb yggnad .
Marke n få r e nd ast förse s m e d  förrå d sb yggnad  e lle r liknand e , tillhörand e  od lingsföre ning
Marke n få r e nd ast förse s m e d  b yggnad  för cyke lgarage

Höjd på byggnadsverk
h10,0 Högsta noc khöjd  är angive t värd e  i m e te r
Markreservat för allmännyttiga ändamål
u1 Markre se rvat för allm ännyttiga und e rjord iska le d ningar.
Placering
p 1 På  fastighe t som  angränsar till allm än p latsm ark gata ska huvud b yggnad  p lac e ras 1,5 m e te r frå n använd ningsgräns m ot gata. Där GC-väg finns ska

huvud b yggnad  p lac e ras m inst 1,5 m e te r ifrå n d e nna. I övrigt få r b yggnad  inte  p lac e ras närm are  än 4 m e te r frå n fastighe tsgräns.
p 2 Huvud b yggnad  ska p lac e ras m e d  lå ngsid a m ot gata
p 3 Byggnad  ska p lac e ras m inst 4,0 m e te r frå n fastighe tsgräns
p 4 Huvud b yggnad  ska p lac e ras m inst 4,0 m e te r frå n använd ningsgräns oc h 2,0 m e te r frå n e ge nskap sgräns.
p 5 De l av huvud b yggnad  p å  fastighe t som  angränsar m ot riksväg 56 ska p lac e ras i b yggrättslinje  m ot öst
p 6 Huvud b yggnad  ska p lac e ras i b yggrättslinje  m ot gata e lle r m ot naturm ark som  ve tte r m ot b ostad som rå d e t
Skydd mot störningar
Friskluftsintag p lac e ras högt p å  sid a av b yggnad  /takd e l som  ve tte r b ort frå n riksväg 56 oc h järnväge n. Plac e ringe n gälle r för b ostäd e r m e d  kanalb und e n tilluft som  t.e x.
fle rb ostad shus. För b ostäd e r m e d  tilluftsd on i fasad  oc h e nskild  ve ntilation, så som  friliggand e  villor, rad hus e tc gälle r att tilluftsd on ska utform as m e d  m öjlighe t att
stängas av d e  b oe nd e  vid  t.e x. e tt VMA (Viktigt m e d d e land e  till allm änhe te n) tillsam m ans m e d  d örrar oc h fönste r.
I ve rksam he tsom rå d e t öste r om  Oriongatan ska fasad  utform as tät, d vs utan friskluftsintag oc h ve ntile r. Öp p ningsb ara fönste r tillå ts, så  länge  and ra öp p ningar i
anslutning till fönste r und viks. Friskluftsintag ska p lac e ras högt p å  sid a av b yggnad /takd e l som  ve tte r b ort frå n riksväg 56 oc h järnväge n
Takvinkel
o1 0,0 Minsta takvinke l är angive t värd e  i grad e r
Utformning
f1 End ast p unkthus
f2 End ast ke d je hus e lle r rad hus
f3 Fle rb ostad shus ska utform as som  lam e llhus
f4 Huvud e ntré ska p lac e ras m ot gata
f5 Tak ska utform as som  sym m e triskt valm at tak. Hisstop p  oc h fläktrum  m e d ge s e nd ast inom  takfalle t
f6 Up p lag ska avskärm as frå n insyn oc h få r inte  orie nte ras utom hus m ot riksväg 56. 
f7 Up p lag ska avskärm as frå n insyn oc h få r inte  orie nte ras utom hus m ot gata e lle r naturom rå d e  som  ve tte r m ot b ostad som rå d e t
f8 Skyltning ska ske  sp arsam t oc h utform as p å  e tt sätt som  inte  p å ve rkar trafiksäke rhe te n ne gativt. Skyltar p å  b yggnad  e lle r fristå e nd e  skyltar (stop le /p ylon)

få r inte  vara b ild växland e  e lle r b länd and e . Skyltar p å  b yggnad  få r inte  p lac e ras öve r takfot.
f9 Fasad b e lysning ska ske  sp arsam t oc h e nd ast m e d  ne d å triktat ljus
Villkor för startbesked
Startb e ske d  få r inte  ge s för änd rad  m arkanvänd ning förrän m arke ns läm p lighe t har säke rställts ge nom  att e ve ntue lla m arkförore ningar har avhjälp ts oc h att skyd d s e lle r
säke rhe tså tgärd e r kom m it till stå nd .
Byggnaders användning
s1 Minst hälfte n av b ostad srum m e n i varje  läge nhe t ska orie nte ras m ot e n ljud d äm p ad  sid a.
Markreservat för gemensamhetsanläggningar
g1 Markre se rvat för ge m e nsam he tsanläggning.
Stängsel, utfart och annan utgång
j1 Max e n utfart m ot gata
j2 Max två  utfarte r m ot gata 
Utförande
b 1 0,0 Minsta and e l av fastighe tsare an som  ska vara ge nom släp p lig är angive t värd e  i p roc e nt
b 2 Färd igt golv ska anläggas m inst 0,2 m e te r öve r angränsand e  gata e lle r and ra skyfallsvägar
Utnyttjandegrad
e 1 0,0 Största b yggnad sare a är angive t värd e  i % av fastighe tsare an inom  e ge nskap som rå d e t.
e 2 0,0 Största b yggnad sare a är % av fastighe tsare an

GENOMFÖRANDETID
Ge nom förand e tid e n är 15 å r öve r he la p lanom rå d e t oc h b örjar gälla fr.o.m . laga kraft d atum .


