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GRANSKNINGSUTLATANDE

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

Detaljplan for
Lasarettet 2

Sala kommun, Vastmanlands lan
Standardforfarande

GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for Lasarettet 2 har under perioden 2023-12-04 - 2024-01-22 (6 veckor)
varit utsand pa granskning. Under denna tid fanns detaljplaneforslaget tillgangligt pa
kommunens hemsida och i kommunhusets entré. Infér granskningsperioden skickades
planforslaget ut till berorda fastighetsidgare, myndigheter, kommunala forvaltningar m fI.

Totalt 7 stycken yttranden inkom under granskningen. Har nedan foljer en
sammanfattning av de inkomna synpunkterna under granskningsskedet.
Samhallsbyggnadskontorets kommentarer redovisas i kursiv stil.

Andringar som genomférs till antagandehandlingen:

Plankarta:

e Planbestdmmelsen ki skrivs om ndgot sd en eventuell pa- eller tillbyggnad ska
underordna sig befintlig byggnad avseende sitt visuella uttryck.

e Ny bestdmmelse k; infors for hus 8 (gamla sjukhemmet) som likt ks reglerar att dess
karaktdr avseende material, struktur och férgsdttning ska bevaras.

e aj bestdmmelsen om att upphdva strandskyddet tas bort och innebdr att
strandskydd kommer dterintrdda efter att detaljplanen vinner laga kraft.

e Bestdmmelse n; tas bort dd dterintrdtt strandskydd dven inkluderar dessa trdd.

e Markreservatet i dstra och nordéstra delen av plankartan korrigeras fér att
motsvara samma omrdden som i upprdttat servitutsavtal.

Planbeskrivning:

e Nya inférda bestdmmelser redovisas och férklaras samt att redovisningarna
avseende de borttagna bestdmmelserna avldgsnas (ni och az).

e Informationen avseende strandskydd, skyddsvdrda trdd etc. inom omradet
omarbetas. Framtaget PM om strandskydd (PM Strandskydd 2022-03-09) utgdr som
planhandling till antagandet. lllustration om vilket omrdde som berérs av

strandskydd infors.
SALA KOMMUN Besoksadress: Stora Torget 1 Samhallsbyggnadskontoret
Kommunstyrelsens forvaltning Vaxel: 0224-74 70 00 Plan- och utvecklingsenheten
Box 304 Fax: 0224-188 50

733 25 Sala kommun.info@sala.se
www.sala.se
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o De trdd som omfattades av bestdmmelsen n; (inklusive lind frdn trddportalen)
beskrivs i planbeskrivningen och att virdet av dessa trdd ska beaktas vid framtida
dispensprévningar.

e Klargérande information infors avseende avfallshantering enligt yttrande.

e Klargérande information infors att tillgdngligheten for markreservatet séder om hus
8 inte ska pdverkas negativt vid ev. framtida bygglov.

e Klargérande information infors att anldggandet av nédvindiga dagvatten-
anldggningar inom fastigheten bevakas vid framtida bygglov.

e Avsnitt avseende dispens inférs som behandlar att godkdnd strandskyddsdispens
krdvs (och beroende pd dtgdrd dven bygglov) innan framtida anldggningar inom
strandskyddat omrdde kan utféras.

e Klargédrande om att villkorad byggrdtt endast avser hus 4 och inte pdverkar évriga
byggrdtter inom planomradet.

Ovrigt:

e Ett kompletterande PM avseende bullerutredningen tillfors planhandlingarna
(PM Komplettering Bullerutredning 22081 Rapport C Sala 2024-01-24).

Remisslista Synpunkter
1. Lansstyrelsen o Riksintresse - risk fér negativ
paverkan

e Byggnaders gestaltning, volym

e Strandskydd - Omradet ar inte
ianspraktaget pa ett sddant satt att
det saknar betydelse for
strandskyddets syfte.

e Vaxt- och djurlivet

2. Lantmiteriet Inga synpunkter
3. Kollektivtrafikforvaltningen Inga synpunkter
Region Vistmanland
4. Vafab Miljo e Planera utrymme for

avfallshantering om hus 5 rivs

¢ Information avseende kommunala
riktlinjer, Avfall Sveriges handbok
samt Arbetsmiljoverkets
utformningskrav som ska tillampas.

e Vafab Miljo ska kontaktas vid
projektering eller bygglov av ett
avfallsutrymme
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5. Projekt och utvecklingsenheten, o Viktigt att atgarder for lokalt
Samhillstekniska verksamheten, omhéndertagande av dagvatten
Sala kommun genomfors

e Servitut och tillgdnglighet ledningar
e Hus 8, frontespis och takkupor ska
inte paverka markreservat

6. Bygg- och miljéenheten, Sala Inga synpunkter
kommun

7. Trafikverket e Underlaget pavisar ej att gillande

riktvarden klaras inom
planomradet

e Framgar ej hur bullernivaer for
jarnvag ar framtagna

e Forklaring avseende hur hdnsyn
markdampning, skdrmande effekter
och topografi beaktats

e Oklarheter avseende redovisning,
illustration bullernivaer
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1. Ldnsstyrelsen Vistmanlands lan

Granskning av for detaljplan fér Lasarettet 2, Sala kommun
Beskrivning av drendet

Detaljplanen har éverlamnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med 5 kap. 20 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig 6ver planforslaget, om
planforslaget enligt Lansstyrelsens bedomning innebar att ndgon av 6verprovningsgrunderna i
11 kap. 10 § PBL inte foljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 6936-2022, daterat den 6
februari 2023.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra nya anvandningar sasom vard, gymnasieskola och
centrum i den befintliga lasaretts-byggnaden genom till och pabyggnad. Syftet med planen ar
ocksa att mojliggora for nybyggnation av bostéader.

Detaljplanens 6verensstimmelse med éversiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanefoérslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanen enligt 4
kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda
forhallanden att fragor som ror, Riksintressen enligt 3 kap, ska losas pa ett tillfredsstéllande satt
i enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan Lansstyrelsen komma att préva
kommunens beslut att anta detaljplanen.

Riksintressen 3 kap miljobalken

Planomradet ligger strax utanfor riksintresse for kulturmiljovarden Sala silvergruva och Sala
bergstad (U 16). Lansstyrelsen lyfte i sitt samradsyttrande att planférslaget medfor en viss risk
att riksintressets varden kommer att paverkas och forsvagas. Lansstyrelsen anser fortsatt att
den risken finns vad giller ett genomférande av planens sddra delar. Lansstyrelsen anser att de
hoga planerade byggnadsvolymerna mot Ekebydammen och planbestimmelser som reglerar
byggnadernas gestaltning vad géller material och fargsattning inte finns med i plankartan vilket
riskerar att paverka och forsvaga riksintresset.

Strandskydd enligt 7 kap. miljobalken

Lansstyrelsen vidhaller att det ar svarigheter att hava strandskyddet eftersom ytan idag ar
tillgdnglig for allmanheten. Omradet ar inte ianspraktaget pa ett sddant satt att det saknar
betydelse for strandskyddets syfte. Att inriktningen i detaljplanen ar att marken fortsatt ska vara
tillgdnglig oavsett anvandning spelar ingen roll da detta inte avspeglas i plankartan och da inte
ar juridiskt bindande. Kommunen skriver att vaxt- och djurliv inte paverkas inom planen.
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Lansstyrelsen har en annan uppfattning, alla befintliga gronomraden inom planen hamnar inom
kvartersmark med prickmarkering vilket innebér att det inte far uppforas byggnad. Daremot
finns inget skydd mot att ta bort gronomraden och hardgéra marken, vilket skulle paverka djur-
och vixtliv. Om kommunen gar vidare i fragan kommer Linsstyrelsen 6vervéga att ta planen till
overprovning.

Ovriga fragor
Rad enligt 2 kap. PBL
Kulturmiljo

Lansstyrelsen konstaterar att det inte finns nagra planbestimmelser som skyddar den befintliga
parken. Aven skydd av bebyggelsen boér kompletteras med fler planbestimmelser. Linsstyrelsen
anser ocksa att ny bebyggelse fortsatt bor utformas med hansyn till den befintliga bebyggelse
och miljon och dess kulturhistoriska varden och att sjukhusbyggnadens hoghusdel fortsatt far
uppfattas som ett av stadens landmaérken.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Riksintressen 3 kap miliébalken

Planbestdmmelsen ki skrivs om sd att eventuell pdbyggnad ska underordna sig den befintliga
byggnaden avseende sitt visuella uttryck. ”... Eventuell pabyggnad eller tillbyggnad ska géras
tydligt avldsbar i relation till den befintliga byggnaden. Det visuella uttrycket av pa- eller
tillbyggnad ska utformas sd det underordnar sig den befintliga lasarettsbyggnaden”

Pd sa sdtt ddmpas intrycket av nybyggnationen sett frdn riksintressets sida. Att tdnkt tillbyggnad
anpassas vdl till befintlig bebyggelse och med hdinsyn till riksintresset gérs i bygglovsskedet. En ny
bestdmmelse k; infors for hus 8 (gamla sjukhemmet) som likt k; reglerar att dess karaktdr
avseende material, struktur och fdrgsdttning - "Byggnadens huvudsakliga karaktdr ska
bevaras med avseende pad struktur, material och férgsdttning”.

Strandskydd enligt 7 kap miljébalken

Avseende strandskydd sd dr omraddet till stor del iansprdktaget av dldre byggnation och
hdrdgjorda ytor men inkluderar dven grénytor med grdsmattor, tridd. Omrdadet dr idag tillgdngligt
for allmdnheten och att forhindra denna tillgédnglighet i framtiden ligger inte i fastighetsdgarens
intresse.

Fér de framtida verksamheterna och fér dem nédvdndiga anldggningar sd hade det naturligtvis
varit fordelaktigt att strandskyddet upphdvs i planen, men dd det stdr klart att ndgot skdl for
upphdvande (enligt MB 7 kap 18c §) inte uppfylis till fullo sd viljer kommunen i detta fall att ldta
strandskyddet dterintrdda ndr detaljplanen vunnit laga kraft.

Detta innebdr ndr framtida verksamheter for sina behov behéver anldgga ndagot inom
strandskyddat omrdde att en dispensansékan Idmnas in till kommunen samt att beviljad dispens
ges innan énskade dtgdrder kan utforas.

Nédvindiga anldggningar kan tex. vara dagvattenanldggningar, parkeringar, anldggningar
relaterade for en gymnasieskola eller framtida vdrdverksamhet.
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Omarbetning av strandskyddsavsnittet gors i planbeskrivning och bestdmmelse ay tas bort frdn
plankartan. Omrddet som berérs av framtida strandskydd inférs i planbeskrivning. Den tidigare
planhandlingen "PM Strandskydd 2022-03-09" utgdr dad ett upphdvande av strandskyddet inte
Ildngre dr aktuellt. Ett avsnitt infors som beskriver att godkdnd dispens krdvs inom strandskyddat
omrdde for eventuella framtida anldggningar.

Ovriga frdgor, rdad

Ndgra fler bestdmmelser avseende skydd fér park eller byggnader anses inte nddvindigt. Parken
kommer att skyddas i och med att strandskyddet dterintrdder. Pdtalad lind (trddportalen) skyddas
ocksd genom att strandskyddet dterintrdder. Bestdmmelse ng tas bort frdn plankartan dd alla
aktuella trdd som skyddades med denna bestdmmelse kommer ligga inom strandskyddat omrdde.
De mer skyddsvirda trdd som observerats inom planomrddet beskrivs trots detta i
planbeskrivningen och kommer ddrmed beaktas vid senare dispensprévningar.

Bestdmmelsernas omfattning och behov har diskuterats grundligt med byggnadsingenjér och
bygglovshandldggare och inférda q och k-bestdmmelser anses vara tillrickliga. Aven det faktum
att anvdndningen B-bostdder endast medges i norra delen av planomrddet sG kommer tex.
balkonger pd hdgdelens fasad dt soder med stérsta sannolikhet aldrig realiseras. Om sd ska kraven
i q-bestdmmelsen uppnds. Lasarettet som landmdrke kommer ddrmed dven i framtiden kvarsta
avseende sitt uttryck precis som idag.

Lantmiiteriet

YTTRANDE I ARENDE LM2023/063104
Detaljplan for Lasarettet 2
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2023-12-29) har féljande noterats:

Lantmateriet har inga synpunkter pa planforslaget.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Noteras.

2. Kollektivtrafikforvaltningen, Region Vistmanland

Yttrande

Kollektivtrafikforvaltningen har redan yttrat i samradsskedet och har inga ytterligare
synpunkter att framfora.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Noteras.
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3. VafabMiljo

Yttrande angaende: Remiss granskning av detaljplan for Lasarettet 2
VafabMilj6 har tagit del av rubricerat drende och har féljande synpunkter pa planforslaget.

For det fall man beslutar sig for att riva hus 5 och i stillet bygga bostdder sa behéver man dven
planera utrymme for avfallshantering for dessa i tidigt skede for att sakerstélla framkomlighet
och angoringsplats for sopbilar.

Avfallshanteringen ska utforas i enlighet med kommunens renhallningsordning och de
rekommendationer som anges i Avfall Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer for
utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation”. Himtningsplats for avfall ska
utformas efter Arbetsmiljoverkets krav pa korvagar, vandplatser och angoringsplatser.

Avfallshanteringen ska dven folja kommunens riktlinjer om kallsortering. Avfall kan sorteras i
miljébod, skdp, bottentommande behallare eller motsvarande, som utéver rest- och matavfall
dven inrymmer utsortering av férpackningsmaterial, glas och tidningar.

Infor projektering av ett avfallsutrymme eller ett beslut om bygglov av ett avfallsutrymme ska
kommunalférbundet VafabMiljo kontaktas for att sdkerstalla forslaget till utformning.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Noteras. Informationen inférs i planbeskrivningen.

4. Projekt och utvecklingsenheten, Samhallstekniska verksamheten,
Sala kommun

e Vivill, precis som Linsstyrelsen, patala att det ar viktigt att atgarder for lokalt
omhdndertagande av dagvatten i planforslaget genomfors bade for fordrojning och
rening av vatten.

e Servitutsavtal som mojliggor ledningsritt for de allmadnna VA-ledningarna inom
fastigheten maste vara signerat av bada parter innan planen kan ga upp till politiken for
beslut om antagande. Detta galler dven avtalet om friliggande av ledningar innan
pabyggnad av resterande del av hus 4 tillats som beskrivs i samradsredogorelsen
(Samhallstekniska enheten - kommentar - vatten och avlopp).

e For hus 8 bor mojlighet till frontespis och takkupor (f1) tydliggoras/regleras sa att
utbyggnader inte riskerar att paverka u-omradet.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Punkt 1 och 2 - Noteras. Avtal avseende servitut samt exploateringsavtal ska vara klara och
pdskrivna innan detaljplanen gdr upp for antagande. I exploateringsavtalet finns de avsnitt som
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berér dagvatten samt frildggandet av ledningar inskrivna under § 3 "Genomférande av
exploatering”. Frdgan avseende dagvattenanldggningar bevakas dven vid framtida bygglov.

Punkt 3 - Aktuellt markreservat séder om hus 8 utgdrs av prickmark. Detta menas att byggnad

inte fdr uppféras pd marken. Detta innebdr att en eventuell utbyggnad av tex. en frontespis inte gdr
att placera pad prickmark utan mdste utforas inom den i plankartan avgrdnsade byggrdtten. Andra
utstickande dtgdrder (ovanfér prickmark) fdr heller inte goras om inte en bestdmmelse inférs som
tilldter detta. Atgdrder som kragar ut 6ver och pdverkar markreservatet méjliggors ddrfor inte.
Eventuellt tilldgg av takkupor anses inte kunna utgéra en negativ pdverkan avseende
markreservatet. Vid ev. framtida bygglov bevakas markreservatet och dess tillgdnglighet av
bygglovsenheten.

Klargérande information att markreservatet inte ska pdverkas negativt av en framtida
ombyggnation av hus 8 inférs i planbeskrivningen for tydlighets skull.

5. Bygg- och miljoenheten, Sala kommun

Granskningsyttrande over forslag till detaljplan for Lasarettet 2

Bygg- och miljonamnden har for granskning fatt ett forslag till ny detaljplan for
Lasarettet 2, Sala kommun (diarienr: 2021/932). Detaljplanen gors med
standardforfarande och ar utskickad pa granskning till 2024-01-22. Bygg- och
miljondmnden har fatt forlangd svarstid till nAmndens sammantriade 2024-02-13.

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora nya anviandningar sasom vard, ggymnasieskola
och centrum i den befintliga lasarettsbyggnaden genom till- och pabyggnad. Syftet med
planen ar ocksa att mdjliggora for nybyggnation av bostader.

Bygg- och miljondmnden noterar att samtliga samradskommentarer har hanterats och
har darmed inga synpunkter pa planforslaget.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Noteras.

6. Trafikverket

Kommunens dnr: 2021/932
Trafikverkets dnr: TRV 2023/126398

Granskning gallande detaljplan for Lasarettet 2, Sala kommun

Arendet avser granskning gillande detaljplan for Lasarettet 2 i Sala kommun. Syftet med
detaljplanen ar att mojliggéra nya anvindningar sdsom vard, gymnasieskola och centrum i den
befintliga lasarettsbyggnaden genom till- och pabyggnad. Syftet med planen ar ocksa att
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mojliggora for nybyggnation av bostdder. Norr om planomradet gar Dalabanan och soder ifran
ansluter Sala-Oxeldsundsbanan till Sala station. Bada jarnvagsstraken dr utpekade riksintressen
for kommunikationer och transportleder for farligt gods.

Buller

Trafikverket vill aterigen lyfta flera synpunkter fran samradet da vi inte anser att de har blivit
bemotta. Trafikverket anser att planbeskrivningen och bullerutredningen behover fortydligas
och kompletteras enligt nedan for att kunna bedéma bullersituationen. Trafikverket anser inte
att nuvarande underlag visar att gillande riktvirden klaras inom planomradet. Nedanstaende
behover klargoras innan planen antas.

Trafikverket noterar att trafiksiffrorna i bullerutredningen har uppdaterats. Det framgar dock
fortfarande inte hur bullernivaerna for jirnvagen ar framtagna. Det ar viktigt att kunna utldsa
och forsta vilka faktorer som ligger till grund for berdknade bullernivaer, t.ex. nar pa dygnet
maximal ljudniva avses, vilken tagtyp som ar dimensionerande for maxnivan och hur
medelhastigheten pa tig har tagits fram. Aven vilken hinsyn som har tagits till markdimpning,
skdarmande effekter och topografi behover forklaras ytterligare. Om férhallandena dndras i
framtiden ar det avgorande att kunna ga tillbaka till bullerutredningen for detaljplanen och
forstd hur bullernivderna ar framtagna. Det ar dven fortsatt oklart huruvida redovisade
bullernivaer ar sammanvagda for vag- och jarnvagstrafik, detta giller bade ekvivalent och
maximal ljudniva. Utéver en sammanvagd redovisning anser Trafikverket att utredningen ska
redovisa separata bullernivaer for vag respektive jarnvag.

Bullerutredningen har uppdaterats till granskningen med ekvivalenta och maximala nivaer i
intervall for fasad. Trafikverket uppmarksammar dock att frifdltsvardet fér den ekvivalenta
ljudnivan vid fasad anges med samma varde (<55 dBA) oavsett farg. Trafikverket anser att
redovisningen behover ses dver och korrigeras med ratt bullerniva. Trafikverket vill samtidigt
fortydliga att vi fortsatt efterfragar berdknade bullerviarden per vaningsplan och inte som ett
intervall, eftersom det ar dessa virden en tillsynsmyndighet ska utga fran vid en eventuell tillsyn
enligt miljobalken. Det sdkerstaller dven vilka val av yttervaggar och fonster som ar lampliga vid
de olika vaningsplanen for att klara kraven pa trafikbuller inomhus enligt BBR.

Trafikverket anser fortsatt att tillgang till minst en gemensam uteplats som klarar riktvardena
enligt trafikbullerforordningen ska sikerstéllas med bestimmelser i plankartan.

Farligt gods

Trafikverket noterar att planbeskrivningen har uppdaterats med en riskbedémning. Det ar
kommunens ansvar att utforma detaljplanen pa ett sddant sitt att en acceptabel riskniva for tredje
man uppnas.

KOMMUNENS KOMMENTAR

Bullerutredningen innefattar den information som efterfrdgas. For tydlighets skull uppdateras
bullerutredningen med ett klargérande PM som bifogas till planhandlingarna. I detta PM klargérs
de delar som Trafikverket tar upp i sitt yttrande.
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