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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar i granskningsskedet:

e Plankarta

e Plan- och genomférandebeskrivning
e Samradsredogorelse

e Fastighetsforteckning

UTREDNINGAR

e Bullerutredning, 2023-06-16

e PM Buller. 2024-01-24

e Dagvatten-, VA- och skyfallsutredning, 2023-10-23
e Geoteknisk utredning, 2022-04-07

e Kulturmiljoutredning, 2023-05-29

e Miljoteknisk markundersokning, 2022-09-27

e Trafik- och parkeringsutredning, 2023-07-07

PLANPROCESSEN
Planen upprattas med standardférfarande och enligt PBL 2010:900.

Antagande

Figuren illustrerar i vilket skede av planprocessen som detaljplanen befinner sig.

En detaljplan ger en samlad bild av den avsedda mark- och vattenanvandningen och
hur miljon avses fordndras eller bevaras. En detaljplan redovisas som ett avgransat
omrade pa en karta med planbestimmelser. Till detaljplanekartan hor en planbe-
skrivning som forklarar syftet och innehallet i planen samt vad som behover goras
for att planen ska kunna férverkligas. Den samlade bedomningen av markens och
vattnets anviandning som gors i en detaljplan ger ocksd ramarna fér provning av
olika framtida lov, till exempel bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens be-
stammelser ligger dven till grund for tillstdnd enligt miljobalken och provning enligt
till exempel fastighetsbildningslagen, anldggningslagen och ledningsrattslagen. [ och
med att ett omrade har detaljplan finns saval faststillda byggratter som ett skydd
mot oonskade forandringar. Harigenom gar lovprévning bade snabbare och enklare.
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SAMRAD

Planarbetet inleds alltid med ett samradsskede, i syfte att ge berérda mojligheten till
insyn och paverkan tidigt i planprocessen. Planforslaget skickas ut pa samrad till be-
rorda intressenter samt stélls ut i kommunhusets entré och presenteras pa kommu-
nens hemsida. De synpunkter som ldmnas i samradsskedet kommer att redovisas i
en samradsredogorelse. Samradsredogorelsen kommer att innehalla Plan- och ut-
vecklingsenhetens kommentarer och forslag till stallningstagande till inkomna syn-
punkter.

GRANSKNING

Efter samradsperioden kommer detaljplanen att ga in i ett granskningsskede. Det re-
viderade planforslaget kommer da att skickas till berérda intressenter samt stillas
ut i kommunhusets entré och pd kommunens hemsida. De synpunkter som kommer
in under granskningen redovisas i ett granskningsutlatande. Granskningsutlatandet
innehaller 4ven Plan- och utvecklingsenhetens kommentarer och forslag till stall-
ningstagande till inkomna synpunkter. Granskningsutlatandet har upprattats och
kommer anslas pa kommunens anslagstavla och hemsida minst 3 veckor innan de-
taljplanen tas upp for antagande. Information om anslaget granskningsutlatande
skickas aven till de sakédgare som yttrat sig i samradet och- eller granskningen samt
vars synpunkter inte tillgodosetts.

ANTAGANDE

Planarbetet befinner sig efter granskningsperioden i ett antagandeskede. I detta
planskede 6verlamnas planforslaget till kommunfullméktige fér antagande. Innan
darendet kommer upp i fullméktige bereds det i kommunstyrelsens ledningsutskott
och kommunstyrelsen. Om detaljplanen inte 6verklagas eller 6verprdvas vinner den
laga kraft tre veckor efter det att protokollet fran kommunfullmaktiges samman-
trade justerats och satts upp pa kommunens anslagstavla. Meddelande om antagen
detaljplan skickas till Lansstyrelsen, Lantmateriet samt till de sakdgare som yttrat
sig i samradet och- eller granskningen samt vars synpunkter inte tillgodosetts. Med-
delandet innefattar dven information om hur man som sakagare kan 6verklaga be-
slutet att anta detaljplanen.

OVERKLAGANDE

De som skriftligen har framfért synpunkter som inte har blivit tillgodosedda har ratt
att overklaga planbesluten. I férsta hand ar det sakdgare, bostadsrattsinnehavare,
hyresgister, boende och hyresgistorganisationer. Overklagandet prévas av Mark-
och miljodomstolen.
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PLANDATA

LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradet ligger i centrala Sala, norr om Ekeby damm vilket ar ett viktigt rekreat-
ionsomrade som knyter ihop omkringliggande rekreationsstrak och dven centrala
Salas storsta gronomrade. Planomradet ligger 4ven nira Sala resecentrum med
bussforbindelser och tagstation. Goda gang- och cykelmojligheter finns i ndromra-
det. Precis nordvast om planomradet ligger Sala narsjukhus och i 6vrigt finns bosta-
der och centrala verksamheter runtomkring planomradet. Inom planomradet finns i
dagslaget vardverksamheter.

Planomradets yta uppgar till cirka 2,1 ha och omfattar fastigheten Lasarettet 2, vil-
ken dgs av Sala Lasarettet 2 Fastighets AB samt en del av fastigheten Kristina 4:5,
vilken dgs av Sala kommun.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

BAKGRUND

Genom Region Vastmanlands flytt av sjukvardsverksamheten till nya angransande
lokaler finns ett behov av att mojliggéra ny anviandning av den befintliga lasaretts-
byggnaden. Inriktningen ar att fastigheten ska fortsitta vara ett nav for viktiga
funktioner i samhallet. Planomradet omfattas idag av detaljplan 3966, upprattad ar
1994, som kommer att ersdttas av den nya detaljplanen. Den dldre detaljplanen be-
hover ersittas eftersom den idag endast medger anvandningen vard (D).

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora nya anviandningar sdsom vard, gymnasie-
skola och centrum i den befintliga lasarettsbyggnaden genom till- och pabyggnad.
Syftet med planen ar ocksa att mojliggora for nybyggnation av bostéader.

SAMMANFATTNING

Detaljplanen mojliggér en om-, till-, och pabyggnation av befintlig lasarettsbyggnad.
Lasarettets lagdel foreslas byggas pa med tva vaningar och byggnadens hogdel bred-
das norrut. Genom reglering av nockhojd och placering kommer befintlig byggnad
fortsatt vara den dominerande volymen. [ planomradets norra del méjliggors an-
tingen en fordndrad anvindning av den befintliga byggnaden (hus 5) alternativt rivs
denna byggnad och da far en byggratt for cirka 50 lagenheter medges i form av fler-
bostadshus som ska placeras i byggrattens dstra del.

Dagvattenhanteringen ar en viktig frdga som beaktas bade i detaljplaneringen samt
framtida projektering. For omradet foreslas dagvattnet hanteras med bland annat
vaxtbaddar. Genom byggnadens volym och lage i anslutning till riksintresset fér kul-
turmiljovard enligt 3 och 4 kap Miljobalken har dess eventuella paverkan pa detta
studerats och lasarettsbyggnadens fasad regleras med skyddsbestammelser. Genom
den nya detaljplanen aterintrader strandskyddet till Ekeby damm. Inom planomra-
det kommer mark att behdva saneras for att moéjliggora detaljplanens genomfo-
rande.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

RIKSINTRESSEN

Planomradet ligger i anslutning till riksintresse for kulturmiljovard. Dammsystemet tillhérande
Sala silvergruva ar skyddat som riksintresse for kulturmiljovarden inom riksintresset for Sala
silvergruva och Sala bergstad [U16] (Sala sn) med motiveringen "Gruvmiljon vid den for Sverige
mycket betydelsefulla Sala silvergruva med tillhérande vidstrackta dammsystem och lamningar
efter gruvby som ar unika for landet.”. "Uttryck for riksintresset i detta omrade beskrivs som
"Vidstrackta fordamningssystem, till delar fran 1500-talet, avsedda foér gruvans kraftférsoérjning.
Ekebydammen, som ar en del av gruvans vattenforsorjning, ligger i anslutning till Sala stad,
Bergsstaden.”. Utbredningen av riksintresset ar illustrerat i nedanstaende bild.

.........

Akra P 0N

Grc’inseﬁ fb’f fiksintrésse;f for kulturmiljévard.
STRANDSKYDD

Planomradet omfattas delvis av strandskydd da ett generellt strandskydd pa 100 meter galler
fran Ekeby damm. Strandskyddet ar sedan tidigare upphavt men enligt 7 kap. 18 g § miljobalken

aterintrader strandskyddet nér en detaljplan upphavs eller ersitts vilket betyder att for rubrice-
rad detaljplan kommer strandskyddet att aterintrada.

Enligt 4 kap. 17 § PBL (2010:900) far kommunen upphava strandskydd for ett omrade om det
finns sarskilda skal for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses
med planen vager tyngre an strandskyddsintresset. Da tillgangligheten idag ar obehindrad for
allmanheten att rora sig i omradet mellan Ekeby damm och over fastigheten samt att det pa fas-
tigheten finns gronytor sa uppfylls inga skal fér att upphava strandskyddet efter att planen vun-
nit laga kraft.
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Passage narmasthkeby dammar. Till vanster det gamla SJukhemmet (hus 8). ‘

Planforslaget innebar inte att tillgadngen till strandomradet forsamras jamfort med idag. Ingen ny
bebyggelse planeras i ndrheten av strandomradet. Dagens gang- och cykelvégar i anslutning till
strandlinjen ligger utanfoér planomradet och kommer inte att paverkas. Huvudstraket precis ut-
anfor omradet dr Suckarnas allé.

Att strandskyddet inte upphéavs innebar att nar befintliga och framtida verksamheter for sina
verksamhetsbehov framover behdéver anldgga nagot inom strandskyddat omrade sa kommer en
dispensansdkan att limnas in till kommunen. En beviljad dispens krdvs innan énskade atgarder
kan utféras. Nodvandiga anldggningar kan tex. vara dagvattenanldggningar, parkeringar, anlagg-
ningar relaterade for en gymnasieskola eller framtida vardverksamhet. For planerad dagvatten-
hantering se exempelvis principskiss pa planbeskrivningens sida 15. Eventuella framtida dis-
pensansokningar for den planerade verksamheten inom planomradet kommer att beakta all-
manhetens tillgdnglighet till och fran strandlinjen och dven beakta, eller forstarka, befintligt
djur- och vaxtliv inom fastigheten. Vid ansdkan ska man uppge de sarskilda skil man dberopar
enligt 7 kap. 18c § MB for att kunna erhalla dispens

Skala 1
Om 50m

Strandskyddat omrdde inom detaljplanen. Gul yta redovisar ddr strandskydd dterintrdder och ddr nédvdn-
diga framtida anldggningar krdver strandskyddsdispens. Grén yta illustrerar strandlinjen ddr fri passage
sker idag ldngs Suckarnas Allé.
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OVERSIKTLIGA PLANER

Omradet omfattas av Plan for Sala stad, en fordjupad 6versiktsplan for Sala stad. Dar ar fastig-
heten utpekad som "centrum” vilket innebar att i markanvandningen centrum ingar manga
funktioner som till exempel handel, offentlig service och boende. Markanvandningen ska enligt
den férdjupade 6versiktsplanen ses som flexibel for framtida utveckling. Genomférande av de-
taljplanen bedoms stimma 6verens med den férdjupade 6versiktsplanen.

I Plan for Sala stad - Sala tatorts gronstruktur, beskrivs gronomradet séder om sjukhusomradet
som "vardefullt med hansyn till biologisk mangfald”. Omradet ar utpekat som “omrade med an-
nat varde”, vilket betyder att omradet innehaller biotoper som har biologiska varden som har
stort behov av forstarkning och restaurering.

I Plan for Sala stad - Sala tatorts gronstruktur, bilaga 2:1, definieras gronomradet intill sjukhus-
omradet som en del av en langre spridningsvag. Spridningsvagar beskrivs som omraden med ve-
getation eller vatten som binder samman biotoper och skapar méjligheter for vaxt- och djurliv
att forflytta sig och spridas. De ar mycket viktiga, rent av avgérande naturtyper, for titortens
mojlighet att behalla och utveckla en rik biologisk mangfald.

ll  ARasodd / : iy @ : ax .
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Myeket vardefull

Annat vande

\:] Vardefull mm— Spridningsvagar

Utdrag ur Plan fér Sala stad - Sala tdtorts gronstruktur, bilaga 2:1 som visar vdrdering av biologisk mdng-
fald (till viinster) och spridningsvdgar i Sala tétort (till hoger).

Sala kommuns senaste 6versiktsplan ar Plan for Sala ekokommun. Den antogs av kommunfull-
maktige ar 2002 och forklarades inaktuell 2013. Detaljplaneforslaget beddms inte motverka den
tidigare oversiktsplanens intentioner eller syfte. En ny kommundovergripande 6versiktsplan for
Sala kommun (Oversiktsplan Sala 2050) vann laga kraft 2023-10-20. Omréadet 4r utpekat som
centrum. Med centrum menas i dversiktsplanen verksamheter som ar kombinationer av handel,
service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamforlig verksamhet som ligger
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centralt eller pa annat satt ska vara ldtta att nd. Den nya 6versiktsplanen har ddrmed ersatt "Plan
for Sala stad” och detaljplanens syfte 6verensstimmer dven med den nya oversiktsplanen.

*+ * Gronomrade och park 77 Forandrad mark- och —— Befintligt GC-vag
“ vattenanvandning

I Centrum

= Mangfunktionell - Stadsnara i Huvudvagnat
bebyggelse naturomrade I77] Skyddad natur Jarnvag
Sammanhangande Areell naring I = Sanlberget OP , ;
bostadsbebyggelse =i skogsbruk ‘Ulv eckling GC.vagnat <& \iiktig koppling
Ickestorande - — - Jordbruksproduktion, " primart (s Vagreservat son
verksamhet "~ - fullakersbygd Utveckling GC.-vagnat behover utredas

I Industri iy Jordbruksproduktion, ~ = sekundart jg?:\r:ggsstatian
Utredningsomrade ==~ blandad verksamhet

Landsb
[ Vatten Ahdshygd

W Gronbla funktionsyta

‘Utdrag ur granskningsversionen av ny éversiktsplan. Bld ring markerar planomrddet.
DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN
Gallande detaljplan

Gallande detaljplaner som beror planomradet ar detaljplan for Anrikaren m fl,

plannummer 3966 (1996), genomférandetid till och med 2005-12-31. For aktuellt planomrade
foreslas vardindamal (D) i tv3, tre respektive nio vaningar. Hogsta byggnadshdjd foreslas vara
40 meter for lasarettets hogdel, 10 meter for lasarettets lagdel samt 14 meter for det gamla sjuk-
hemmet. [ planomrddets norra och sédra del finns u-omraden som ska sédkerstélla allmanna un-
derjordiska ledningar. Den vastra delen av detaljplanen fér Anrikaren m.fl. ersattes av detaljplan
for del av Stamparen och Lasarettet 2 m.fl., laga kraft 2018-05-25. Den detaljplanen medger
vard- respektive parkeringsandamal narmast aktuell detaljplan.

Det nya detaljplaneforslaget for Lasarettet 2 innebér att den tidigare detaljplanen upphor att
gilla inom det nya planomradet.
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Utsnitt ur géllande detaljplan for Lasarettet 2. Svart streckad markering visar aktuellt planomrdde.

Planprogram

For planomradet inklusive fastighet Stamparen 4 godkandes 2016 ett planprogram. Syftet med
planprogrammet for fastigheterna Stamparen 4 och del av Lasarettet 2 var att beskriva platsens
forutsattningar och att utgoéra underlag for fortsatt planlaggning av omradet och att prova lamp-
ligheten av Region Vastmanlands planer pa om- och nybyggnationer inom fastigheterna.

I planprogrammets riktlinjer infor fortsatt planering listas ett antal punkter varav tva beror den
befintliga bebyggelsen:

- Byggnader ska anpassas till omgivningen genom exempelvis placering, volym och gestaltning.
Ny bebyggelse ska visa hansyn till och harmoniera med befintliga byggnader och anslutande
gronomrade.

- Natur-, kultur- och upplevelsevirden i naromradets bla och grona strukturer ska virnas.

[ programmets gestaltningsprinciper redovisas att ny bebyggelse inte bor avvika avsevart i h6jd
fran den dominerande hojden pa befintliga byggnader i omradet. Ny bebyggelse bor placeras pa
ett satt som harmonierar och samspelar med gronomradet och befintliga byggnader. Ny bebyg-
gelse ska forhalla sig medvetet till utformning och stil pa befintliga kvarvarande byggnader pa
sjukhusomradet.
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Planforslaget bedéms f6lja planprogrammets intentioner i och med den foreslagna bebyggelsens
underordnade karaktdr gentemot den befintliga samt genom att ndromradets grona strukturer
varnas. Ny bebyggelse ar placerad och utformad pa sa satt att de bedoms samspela med den be-
fintliga strukturen i omrddet samtidigt som den ar en ny arsring.

Parkeringsnorm Anders Dahlberg

Parkeringsnorm Anders Dahlberg, daterad 2015-11-05, ar utgangslaget for parkeringsbehovet
for exploateringar inom Sala kommun. Planforslaget 6verensstimmer inte med parkeringsnor-
men. Parkeringsbehovet enligt parkeringsnormen innebér ett parkeringsantal som under plan-
arbetet bedomts som for hogt, varfor en trafikutredning har tagits fram (Structor, 2023-07-07).

Kommunala beslut
Kommunstyrelsens Ledningsutskott beslutade 2021-09-27 att ge Samhallsbyggnadskontoret,
Plan- och utvecklingsenheten i uppdrag att ta fram en detaljplan for Lasarettet 2 (KSLU § 166).

Kommunstyrelsens Ledningsutskott beslutade 2022-11-23 att ge Samhallsbyggnadskontoret,
Plan- och utvecklingsenheten i uppdrag att sdnda ut detaljplanen pa samrad (KSLU § 212).

Kommunstyrelsens Ledningsutskott beslutade 2023-11-22 att ge Samhallsbyggnadskontoret,
Plan- och utvecklingsenheten i uppdrag att sinda ut detaljplanen pa granskning (KSLU § 160).

Kommunstyrelsens Ledningsutskott tog dven beslut 2023-11-22 att planens genomfdrande inte
innebar en sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 5 § Miljobalken (KSLU § 159).

Kommunstyrelsens Ledningsutskott beslutade 2024-05-22 att godkdnna planen fér antagande,
och planen antogs senare av Sala Kommunfullméaktige 2024-06-17.

Drénarvy éver Sala lasarett sett fran. Higdelen i fonden, ldgdelen nedanfér och ndrmast Lasarettsgaian lig-
ger hus 5 (Foto: Karl Gabor, juni 2021)



11 (39)

% SA LA 2024-04-30

DIARIENR: 2021/932
KOMMUN ANTAGANDEHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

BEHOVSBEDOMNING

En bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla detaljplaner. Bedom-
ningen ska utga fran MKB-forordningens kriterier och beakta dels planens karaktaristiska egen-
skaper, dels typ av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska miljobedémning utforas, vil-
ket bland annat innebér att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB), enligt 6 kap Miljobalken, ska
utarbetas och redovisas tillsammans med planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskriv-
ningen.

BETYDANDE EGENSKAPER, PAVERKAN OCH EFFEKTER

Miljokvalitetsnormerna dr lagbundna normer enligt miljobalkens femte kapitel. En miljokvali-
tetsnorm anger ett kvalitetskrav som ofta anviands som ett matt pa hogsta tillatna halt av ett for-
orenande dmne eller hogsta tillatna niva av en stérning och finns foér narvarande for olika forore-
ningar i utomhusluften, olika parametrar i vattenforekomster, omgivningsbuller och miljopaver-
kande dmnen i fiskevatten.

BEDOMNING AV MILIOPAVERKAN

Ett genomfdérande av planen berdknas inte medfora att miljokvalitetsnormen for luft 6verskrids.
Bedomningen ar att ett genomforande av planen inte heller kommer att bidra pa ett negativt satt
till att ndgon miljokvalitetsnorm 6verskrids i niromradets vatten. Planforslaget bedoms darmed
vara forenligt med 3,4 och 5 kap MB.

STALLNINGSTAGANDE TILL FRAGAN OM BETYDANDE MILIGPAVERKAN

En undersokning for miljobeddmning har producerats av Plan- och utvecklingsenheten. Med ut-
gangspunkt fran undersékningen ar kommunens bedémning att ett genomférande av detaljpla-
nen inte innebar sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 5 § i Miljobalken och att en
miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) inte ar nod-
vandig. Lansstyrelsen har 2022-04-12 yttrat att de delar kommunens bedémning (LST 402-382-
2022).

Kommunstyrelsens Ledningsutskott tog beslut 2023-11-22 om att planens genomfdérande inte
innebar en sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 5 § Miljobalken (KSLU § 159).
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR
Mark och vegetation

Planomradets norra del bestar idag framst av hardgjorda ytor samt av byggnader. Planomradets
sodra del bestar utéver byggnaderna av grasytor dar nagra fortsatter ut mot Suckarnas allé. Pa
grasytorna finns flera dldre och valvuxna trad, bland annat ek, vingnot och bok. Ett av dessa, en
lind, finns redovisad som vardefull i Tradportalen. Tre 6vriga trad har av Sala kommun bedémts
ha hogt varde; en bok, en ek och en vingnot. Narmast Ekeby damm finns ett smalt gronomrade
och Suckarnas allé. Oster om planomradet ligger Stureparken som via en géng ar kopplad till
Stadsparken pa andra sidan dammen. Ovriga gréna partier i planomradet bestr av grasytor.

Planforslaget innebar inte nagon storre forandring i mangden vegetation inom planomradet
men dess utformning kommer att férandras ndgot. Omradet ndrmast Ekeby damm kommer fort-
satt att vara lummigt. De fyra tradd som bedomts ha hogt varde ska bevaras och far endast fillas
om tradet ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk. Inom strandskyddat omrade galler generellt att
dispens fran strandskyddet krévs for att falla trad. Garden mellan befintlig lasarettsbyggnad och
psykiatribyggnaden kommer till del finnas kvar men omgestaltas. Mojlighet till att uppféra
mindre tradgardsbyggnader som pergola eller lusthus ska finnas. Planomradet kommer fortsatt
innehalla markparkering och parkeringsytorna kommer totalt sett att utokas gentemot i dag.

o x N ‘ T . W

De fyra trdd inom planomrddet som pekats ut som sdrskilt virdefulla (grén cirkel). Den lind som pekats ut i
Trddportalen dr trddet ldngst till vdnster.

Planomradet, liksom samhillet i stort, behover dven anpassas for ett nytt varmare klimat. En
forandring av klimatet kan leda till 6kad dodlighet och sjukdomstillstand, speciellt hos sarbara
grupper sa som aldre, sjuka och sma barn. Da anvandningarna inom planomradet foreslas bli
bland annat vard, boende och gymnasieskola ar det viktigt att omradets utformning gynnar en
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komfortabel miljé bade inom- och utomhus. Gronska, natur och ytmaterial kan bidra till att re-
glera temperaturen. Sedumtak eller liknande material kan bidra till temperaturreglering och for-
drdjning av dagvatten. Genom val planerad utomhusmilj6é kan exempelvis temperaturen minska
och skapa ett mer gynnsamt niar- och lokalklimatet. For bostdderna i omradet ar det av vikt att
dessa far en gron bostadsgard i anslutning till bostaden.

Planomradet angransar till kommunal parkmark. Kvartersmark med planteringar avses gestal-

tas sa att dessa samspelar med den angriansande parkmarken och omradet ska fortsatt vara all-
mant tillgdngligt. Anslutningar till kommunens parkmark, s som sldnter, ska samspela med det
intilliggande parkomradet och l6sningar ska tas fram i samrad med Sala kommun.

Naturvirden

Planomradet har inga utpekade naturvirden idag men ddremot flera dldre trad som i sig har ett
varde. Omradet ar dessutom ett gronomrade i en titort, som 3 kap. 6 § miljobalken beskrivs som
ett behov som bor beaktas. De dldre traden inom planomradet ska bevaras. I direkt anslutning
till planomradet i soder ligger Suckarnas allé som har sa val kulturmiljéoskydd som allmént bio-
topskydd. Planforslaget dr avgransat for att inte paverka Suckarnas allé. Vid sanering av mark
inom planomradet behover atgarder vidtas for att inte paverka allétraden.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet har i dagsliaget inget hogt rekreativt virde men gronomradet narmaste Ekeby
damm och Suckarnas allé har ett rekreativt varde. Parkomraden finns i planomradets narhet.
Stureparken ligger i direkt anslutning till planomradet och Stadsparken ligger pa andra sidan
Ekeby damm. Saval Brunnsparken som Aguéliparken ligger inom 150 meters radie.

il L2003:8181

damm

Ldmningar registrerade i Riksantikvariedmbetets fornminnesregister.

FORNLAMNINGAR

Oster om planomradet finns enligt Riksantikvarieimbetets fornminnesregister en igenfylld ka-
nal (L2003:9029). Enligt registret dr lamningen forstord. Séder om planomradet finns Suckarnas
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allé som dven den ar registrerad i fornminnesregistret (L2003:8181). Allén kommer inte att pa-
verkas av planforslaget. Vid schaktning och markarbeten inom planomradet fér exempelvis
marksanering behover hansyn tas till allén och dess rotsystem. Patraffas fornlamningar i sam-
band med markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och anmalan goras till lansstyrelsen.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
Markforhallanden

Bjerking har pa uppdrag av exploatdren utfort en geoteknisk undersokning och radonundersok-
ning for planomradet. Undersokningen bedomer att enklare och liattare byggnader sa som sop-
hus, forrad, carportar bor kunna grundlaggas direkt i mark utan nagra geotekniska forstark-
ningsatgarder. Tyngre byggnader eller byggnader med stora spannvidder och punktlaster be-
doms krava en palad grundlidggning med spetsbarande palar till fast botten.

Fororenad mark

Inom Sala tatort finns forhojda halter av framfor allt tungmetaller. Kélla till fororeningarna ar
silvergruvan och de processer som anvants for att foradla malmen. Structor har pa uppdrag av
exploatoren utfort en kompletterande miljoteknisk markundersokning for planomradet (2022-
09-27).

For planomradet har platsspecifika riktvdarden tagits fram av Structor. Dessa riktvirden dr dnnu
inte godkadnda av tillsynsmyndigheten, Sala kommun. Resultatet av markundersékningen visar
att de platsspecifika riktvardena 6verskrids i stora delar av omradet. De hogsta fororeningshal-
terna finns framst i fyllnadsmassor ned till cirka 0,5 meters djup i parkomradet i den sydvastra
delen samt inom planerad skolgard. De 4mnen som 6verskrider mindre kdnslig markanvandning
(MKM) och farligt avfall (FA) avser framst bly, kvicksilver och zink. Pa flera hall forekommer
dessa dmnen tillsammans med arsenik, kadmium och koppar i halter 6ver MKM. Féroreningshal-
terna forekommer i mindre utbredning dven ned till cirka 1 meters djup men avtar betydligt ef-
ter 6vergang av jordlagerfoljd till naturliga lager av bland annat torrskorpelera.

Den fororeningssituation som konstaterats inom planomradet utgor inget hinder fér en omda-
ning till kansligare markanvandning (exempelvis bostadsdandamal). Det kravs dock avhjdlpande
atgarder for att reducera risker for hélsa och milj6 forknippade med forekommande tungmetall-
halter. En férdjupad riskbedomning behoéver genomfoéras och utifran denna kan erforderliga at-
girder utvarderas. En generell bestimmelse infors for hela planomradet som sdkerstéller att
startbesked inte far ges for om- och nybyggnation innan erforderliga saneringsatgarder av mar-
ken kommit till stand.

Markradon

Enligt den geotekniska utredningen sa klassificeras marken som lagradonmark. Da det i byggs-
kedet sannolikt kommer att beh6va schaktas genom leran ner i underliggande friktionsjord kan
det inte uteslutas att hogre radonvirden kommer kunna registreras. Den téta leran utgor da inte
langre ett skyddande skikt for radon som transporteras i gasform. Ett radonsdkert byggande re-
kommenderas.
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Dagvatten

Malacon Infrastructure AB med sin underkonsult Tyréns AB har pd uppdrag av exploatdren tagit
fram en dagvattenutredning (Tyréns, 2023-10-23). [ dagvattenutredningen har tva alternativa
scenarios studerats; bibehallen byggnad i norr alternativt att nya bostader uppfors i norr. Norra
delen av planomradet avrinner i dagslaget norrut och sddra delen sdderut.

Dagvattenutredningen foreslar att planomradet utformas med flera dagvattenlosningar, framst i
anslutning till de planerade parkeringsytorna da denna typ av markanvandning generellt gene-
rerar mycket fororeningar till dagvattnet och dven héga floden. Som renings- och fordrojnings-
anlaggningar foreslas diken, vaxtbdddar samt mindre svackor som kan anvandas som lokala
oversvamningsytor dar dagvatten kan fordrojas ytligt, se principskisser nedan. 10 mm neder-
bord ska fordrojas enligt krav fran Sala kommun, vilket innebar att total fordréjningsvolym for
omradet blir ca 230 m3. Skulle bostadsdelen styckas av till en egen fastighet med servis norrut
innebar det en fordrdéjningsvolym for 6vrig fastighet blir ca 211 m3 och for bostadsytan i nordést
blir motsvarande volym ca 19 m3.

I~
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Principskiss dagvattenhantering med férslag till placering av férdrdjnings- och reningsmagasin om nya bo-
stadsbyggnader uppférs i norr. Rosafdrgade ytor behdvs inte for att klara kraven (och har inte tagits med i
fordrdéjningsberdkningarna) men kan med férdel férses med enklare dagvattenanldggningar sdsom diken
etc. om stupréren i framtiden kopplas om och forses med utkastare (Tyréns 2023).
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Principskiss dagvattenhantering med férslag till placering av férdrdjnings- och reningsmagasin om befintlig
byggnad i norr behdlls. Rosafdrgade ytor behdvs inte for att klara kraven (och har inte tagits med i férdroj-
ningsberdkningarna) men kan med férdel férses med enklare dagvattenanldggningar sdsom diken etc. om
stuprdren i framtiden kopplas om och férses med utkastare (Tyréns 2023).

Maéngden asfalterad yta beddms bli ungefar densamma som i dagslaget, det berdknas uppkomma
okade dagvattenfloden med framtida markanvandning men det beror framst pa att berakning-
arna for det framtida scenariot har utforts med en klimatfaktor pa 1,25 (enligt anvisningar i
Svenskt Vattens publikation P110). Dagvattenflodena for hela omradet efter exploateringen for-
vantas 0ka fran ca 430 1/s till 500 1/s for ett 20-arsregn innan dagvattnet fordrdjs, de planerade
fordrojningsanldggningarna gor dock att forvantat totalt dagvattenflode med framtida markan-
vandning blir ca 270 1/s.

[ dagvattenutredningen har fororeningsberakningar gjorts vilka tyder pa att de fordrojnings-
/reningsmagasin som foreslas har tillrackligt god reningseffekt for att inte medfora en 6kning av
fororeningar fran omradet jamfort med situationen i dagslaget. Om det finns oro for risk for
urlakning av tungmetaller som forekommer i markmaterialet i omradet ar det mojligt att an-
lagga fordrojningsmagasinen med tat botten. Miljoundersokningarna tyder pa att det ar framst
den 6versta delen av fyllnadsmaterialet som ar férorenad sa eventuellt racker det med lerans
naturliga titande egenskaper. Ifall detta ar tillrackligt klargors med Sala kommuns Miljoenhet
innan startbesked for anlaggningarna kan ges.
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For att sdkerstalla att tillracklig kapacitet finns for att hantera dagvattnet inom omradet foreslas
den generella bestammelsen Minst 25 % av fastighetsarean ska vara genomsldpplig. Anlaggandet
av nddvandiga dagvattenanlaggningar bevakas vid framtida bygglov.
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Lagpunkter och rinnvdgar i ndrheten av planomrddet vid ett ungefirligt 100-drsregnl(© Scalgo Live, 2022).

Oversviamningsrisker och skyfall

[ dagvattenutredningen har aven 6versvamningsrisker studerats. Planomradets sodra del av-
vattnas vid skyfall séderut mot Ekeby damm medan den norra delen avvattnas norrut, via Lasa-
rettsgatan och slutligen s6derut mot Lillan. Dagvattnet fran fastigheten riskerar enligt utred-
ningen inte att rinna in mot narliggande fastigheter.

Det forekommer flera lagre liggande omraden pa fastigheten dar dagvatten kan bli stdende vid
intensiva nederbordstillfallen. Lagpunkterna bedéms vara 2-3 dm djupa. Stdende vatten mot
byggnader kan vara skadligt for husgrunden. I norra delen, dar befintlig byggnad ska rivas for att
gora plats at ett bostadshus, behover héjdsattningen av marken kring fasaden anpassas sa att
dagvattnet rinner bort fran fasaden.

Som ett led i Lansstyrelsens klimatanpassningsarbete har Lansstyrelsen sammanstallt under-
lagsmaterial avseende sarbarhet mot olika typer av naturolyckor fér samhéllsviktiga objekt sam-
manstallts. Detta har gjorts genom att identifiera de byggnader, vagar, vattenskyddsomraden
och andra viktiga objekt som anses vara speciellt utsatta for naturolyckor i form av éversvam-
ning fran vattendrag och Malaren, skyfall, ras, skred och erosion. I detta material pekas lasaretts-
byggnaden ut just i sin funktion som sjukhus. Denna klassificering ar relevant dven framgent
dels da anvandningen vard fortfarande ar relevant, dels da dven anvandningen gymnasieskola ar
en utpekad samhallsfunktion.
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Miljokvalitetsnormer

Skvalan: Lillan 4r narmaste recipient som omfattas av miljokvalitetsnormer. An bedéms ha dalig
ekologisk status. Miljokvalitetsnormerna anger att an ska uppna god ekologisk status 2033. Med
foreslagna atgarder enligt dagvattenutredningen bedéms planens genomforande inte innebara
nagra betydande negativa effekter.

BEBYGGELSE
Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar av byggnader innehdllande verksamheter for Sala
lasarett. Lasarettsverksamheten har funnits pa platsen sedan 1860-talet men nuvarande bygg-
nad ar uppford 1967-1970 efter ritningar av arkitekten Leo Uulas. Lasarettsbyggnaden har en
hogdel (hus 3) pa nio vaningar i 6st-vastlig riktning samt en lagdel (hus 1 och 2) pa tva vaningar
i nordsydlig. Lasarettsbyggnaden utmarker sig i storlek och hdjd men dven genom sin modern-
istiska stil. Byggnadens fasader ar i rott tegel. Norr om lasarettsbyggnaden finns en rod tegel-
byggnad i en vaning (hus 5). Den gemensamma namnaren inom omradet ar rott tegel, bruntra-
petskorrigerad plat, brun trapanel och fonster placerade i grupper eller som fonsterband samt
byggnadernas plana tak. Fasadernas fonstersattning ar karaktaristisk for de olika delarna; hori-
sontellt pa hégdelen och vertikalt pa lagdelen. Byggnaderna beskrivs utforligare i kulturmiljout-
redningen (Hille, 2023-05-29).

Soder om lasarettsbyggnaden finns det gamla sjukhemmet som tidigare dven har varit personal-
bostdder. Byggnaden uppfordes pa 1940-talet och ar en tva vaningar hog byggnad i gult tegel.

Hus 5 sett frd Lasare
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Planforslag

Planforslaget innebar en breddad anvandning av befintliga byggnader samt mojliggér nya bygg-
nader. I gillande detaljplan tilldts endast varddndamal. I planforslaget foreslas dven fortsatt vard
(D) men dven gymnasieskola (S1), centrumédndamal (C) samt parkering (P). For omradet i norr
vid hus 5 forslds utdéver ovan nimnda anvandningar dven bostdder (B).

Planforslaget mojliggor en om-, till- och pabyggnad av befintlig lasarettsbyggnad. Forslaget inne-
bér en tillbyggnad av lasarettsbyggnadens hogdel i norr for att skapa en byggnadsbredd som
mojliggdér andra verksamheter dn den nuvarande. For att sdkerstalla att tillbyggnaden underord-
nar sig den befintliga byggnadsvolymen foreslas tillbyggnaden bli lagre och kan fa annat
material. Lasarettsbyggnadens lagdel foreslas byggas pa med tva vaningar. Genom reglering av
nockhojd sdkerstélls att 1dgdelen fortsatt uppfattas som en klart lagre del jamfort med lasaretts-
byggnadens hogdel som fortsatt blir ett av stadens landmaérken. For att bibehalla byggnadens
modernistiska drag regleras att den befintliga lasarettsbyggnaden fortsatt far platta eller laglu-

LY
Aﬁ

Situationsplan éver planomrddet. Grda byggnader dr befintliga, orangea dr till-, och pdbyggnader och lila dr
nya byggnader. Rod markering visar infart via grannfastighet.
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Oversiktsvy med f()'rrslag pc‘i pdbygg“nac-l pd lasarettets ldgdel och rij/tt bosta :
De underjordiska kulvertar som finns inom planomradet i dag avses bevaras och kan anvandas
dels till kommunikation mellan byggnaderna, dels till férvaring eller motsvarande for de delar
dar kulvertarna har eller kommer att férandras. Kulvertarna regleras via bestimmelsen 61 -
Endast byggnad under mark for de delar dar kulvertens lage gar under mark som redan i dag an-
vands for interntrafik inom kvarteret. Fér de delar av kulverten som finns parallellt med lasaret-
tets ldgdel regleras ytan med hogsta byggnadshoéjd for att fortsatt mojliggéra komplementbygg-
nader pa kulverten. Taket pa kulvertarna ar i dag korbart och avses fortsatt vara det.

Planforslaget mojliggor dven ytterligare anvandningar for det gamla sjukhemmet. Byggnadens
volym foreslds bibehallas men takkupor och frontespis mojliggors.
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S;ktion som redovisar féreslagna bostadsbyggnaders hojd jamfért med lasarettsbyggnadens hégdel samt
pdbyggd ldgdel. Nockhdjd for befintlig lasarettshyggnad dr +89,5 meter éver nollplanet.

[ detaljplanen foreslas skydds- och varsamhetsbestimmelser for att bibehalla lasarettsbyggna-
dens uttryck. For hogdelen regleras genom bestimmelsen q: att dess huvudsakliga karaktar

skall bevaras med avseende pa struktur, material och fargsattning med undantag fér den nord-
Ostra fasaden. Exempel pa detta dr den sydvastra fasadens horisontella band av fonster och te-
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gel. Eventuella tilldgg skall goras i enlighet med byggnadens karaktér. For lagdelen regleras ge-
nom bestimmelsen k; att dess huvudsakliga karaktar skall bevaras med avseende pa struktur,
material och fargsattning. Eventuell pabyggnad eller tillbyggnad skall goras tydligt avlasbar i re-
lation till den befintliga byggnaden.

I planomradets norra del finns tva alternativa scenarios beroende pa omradets framtida inne-
hall. Antingen behalls befintlig tegelbyggnad (hus 5) och anvands for de skol-, vard eller andra
verksamheter som mojliggérs inom planomradet eller sa rivs byggnaden och bostdder byggs.
For bostdder mojliggors en byggratt for en byggnad pa sju respektive nio vaningar i byggrattens
ostra del. Bostdderna skapar en ny siluett fran jarnvagsstationen och ska ha en hog arkitektonisk
kvalitet i bade materialval och omsorgsfullt utformade detaljer. Detaljerna ska pdminna om sma-
skalig bebyggelse och uttrycka bostadskaraktar for att knyta an till omkringliggande bostadsbe-
byggelse och samtidigt sarskiljas fran sjukhusbyggnaden. I forslaget foreslas sadeltak med en
vinkel mellan 30 och 45 grader for att lana karaktirsdrag fran mer smaskaliga traditionella
byggnader dar dven takkupor kan bidra. Takkupor och frontespiser tillats och far uppta sam-
manlagt maximalt 45% av fasadlangden vilket regleras via bestimmelsen fs. Regleringen av
takvinkel géller ej takkupor eller frontespiser. Fasadmaterialen foreslas bli komplement till sjuk-
husets tegelfasader. Byggnaden foreslas fa balkonger och fonster i olika stilar for att uttrycka
bade variation och smaskalighet.

KRISTINA
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Alternativ situationsplan éver planomrddet ddr befintligt hus 5 bevaras. Grda byggnader dr befintliga,
orangea dr till-, och pdbyggnader och lila dr nya byggnader. R6d markering visar infart via grannfastighet
(genom servitutsavtal).



PUY SALA

KOMMUN

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

LR 1 W I o o
< (I [T
B

P W e

22(39)

2024-04-30

DIARIENR: 2021/932
ANTAGANDEHANDLING

Vy frdn stadsparken med en mdjlig utformning enligt detaljplanen. Lasarettsbyggnadens sédersida samt pd-

byggnad pd ldgdelen. Illustration: Lindh Arkitektur.
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Vy med exempel pd mdjlig tillbyggnad sett frdn Ekeby damm. Till héger i bild skymtar foreslaget bostadshus.
Hllustration: Lindh Arkitektur.
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Byggnadskulturmiljé och gestaltning

Till detaljplanen har en kulturmiljoutredning tagits fram (Hille, 2023-05-29). Utredningen stu-
derar planforslaget dels ur byggnadskulturaspekt, dels ur landskaps- och stadsbildsaspekt.

Utredningen beskriver lasarettet som dels en signaturbyggnad for Sala genom sin utformning
och volym, dels som ett av fa uttryck for modernismens arkitekturideal i ndra relation till den
annars traditionella stadskarnan. I utredningen konstateras att Sala lasarett har dokumenterade
kulturhistoriska varden och ar ett av de tydligaste uttrycken for modernismens byggnadsideal i
Sala stad. Rivningarna inom angriansande Stamparen 4 har paverkat helheten negativt men trots
det ar anlaggningens och darmed ocksa kulturmiljons lasbarhet hog.

Forandringar och tillagg behover studeras noggrant med avseende pa bade skalan och gestalt-
ningen. Framfor allt 4r byggnadens sddra sida, mot Ekebydamm, kénsligt for tillagg. Detta beror
dels pa dess narhet till riksintresset, dels pa dess framtradande roll i stadsbilden. Mot norr ar
kansligheten mindre.

Pabyggnaden av lasarettets lagdel samt tillbyggnaden av hogdelen kommer att forandra de ur-
sprungliga och dnnu bevarade volymerna och samtidigt paverka forhallandet mellan hogdelen
och lagdelarna. Upplevelsen av forandringen kommer till stor del att styras av gestaltningen och
valet av fasadmaterial. Traden langs Ekebydammens strand kommer dven att begriansa paver-
kan pa den viktiga vyn fran soder med de foreslagna nockhojderna. For att sakerstilla att karak-
taren for lasarettets lagdel bibehalls foreslas en varsamhetsbestammelse, ki: Byggnadens huvud-
sakliga karaktdr skall bevaras med avseende pd struktur, material och firgsdttning. Eventuell pd-
byggnad eller tillbyggnad ska gdras tydligt avidsbar i relation till den befintliga byggnaden och un-
derordna sig befintlig byggnad avseende sitt visuella uttryck.

Eventuella tillagg pa fasaden mot Ekebydammen i sydvast kan riskera att forandra upplevelsen
av lasarettets hogdel. For att sdkerstilla att paverkan minskar foreslas i detaljplanen en skydds-
bestdmmelse, q,, for lasarettets hogdel: Byggnadens huvudsakliga karaktdr skall bevaras med av-
seende pd struktur, material och firgsdttning med undantag fér den nordéstra fasaden. Exempel
pd detta dr den sydvdstra fasadens horisontella band av fonster och tegel. Eventuella tilldgg skall
goras i enlighet med byggnadens karaktdr.

[ kulturmiljéutredningen goérs bedémningen att utformning, gestaltning och materialval kommer
vara styrande for denna upplevelse och att qi-bestimmelsen ar av stor betydelse vid handlagg-
ning av bygglovet for att sakra byggnadens modernistiska karaktar.

Tillagget av byggrétter med en nockhdjd pa maximalt 35 meter (+85,5 meter 6ver angivet noll-
plan) i planomradets norra del bedoms inte paverka stadsbilden mer dn marginellt sett fran
riksintresseomradet. Anledningen ar avstandet till Ekebydammen och stadskdrnan samt den be-
byggelse som ligger daremellan.

For det gamla sjukhemmet foreslas en varsamhetsbestimmelse, kz: Byggnadens huvudsakliga
karaktdr skall bevaras med avseende pad struktur, material och firgsdttning. Syftet med bestam-
melsen ar att sdkerstalla att byggnadens karaktar inte forandras.

Bedomningen av planforslagets konsekvenser for bade karaktarsomradet Dammsystemet och
riksintresset som helhet ar att omradets varden kommer att forbli opaverkade vilket medfor en
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neutral paverkan. Anledningen ar att de fysiska uttryck — objekt, karaktirsdrag, strukturer,
funktioner och samband - som gor den riksintressanta historien ldsbar i landskapet kommer att
finnas kvar utan att skymmas av de tilligg som planforslaget medger.

Landskapsbild och stadsbild

Lasarettets volym och hojd ar ett tydligt landmarke i Salas stadsbild. I kulturmiljéutredningen
konstateras att byggnaden ar placerad sa att den skapar en fond till Ekebydammen och stads-
parken, nagot som sannolikt 4r medvetet. Norrifran upplevs omradet som stadsméssigt och na-
got svartillgiangligt medan den s6dra sidan ar inbjudande, 1attillganglig och narmast fridfull. I
bada fallen fungerar niovaningshuset som en fond men med tva helt olika roller. Pa den norra
sidan upplevs den hoga fasaden som tydligt dominant medan den sédra sidan har en mer tillba-
kadragen visuell roll tack vare traden ldngs Ekebydammens strand.

[ kulturmiljoutredningen gors bedomningen att omradet ar kansligt for tillagg i de s6dra och
sydvistra delarna, mot Ekebydammen. Dels pa grund av riksintresset, dels pa grund av lasaret-
tets framtrdadande roll i stadsbilden. Genom att inte skapa nya byggratter i planomradet sédra
del tar planforslaget hinsyn till detta. Onskade fasadatgirder p& hogdelens sydvistra sida kan
komma att fa stor paverkan pa upplevelsen av byggnaden da detta kan fordndra den dnnu valbe-
varade ursprungliga gestaltningen samtidigt som intrycket av byggnaden forandras. Den fore-
slagna qi-bestimmelsen forutsitter for att eventuella tilligg utfors i enlighet med byggnadens
modernistiska karaktar. Mot norr och nordost dr kdnsligheten for tillagg lag till f6ljd av stads-
landskapets karaktar.

Planforslagets kompletteringar bedoms inte att paverka riksintresset. Den nya byggratten i plan-
omradets norra del bedoms inte heller paverka stadsbilden mer dn marginellt sett fran riksin-
tresseomradet.

Offentlig och kommersiell service

[ direkt anslutning till planomradet finns offentlig service genom det nya sjukhuset i Sala dit
verksamheten i planomradet flyttat under 2022. Cirka 100 meter vister om planomradet finns
Folktandvarden och lakarmottagning. Cirka 200 meter sdder om planomradet finns Ekebysko-
lan. Nordost om planomradet finns Sala station. Kommersiell service finns i Sala centrum.
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Vy med exempel pd mdjlig tillbyggnad sett fran Ekeby damm. Till vinster i bild skymtar féreslaget bostads-
hus. Hlustration: Lindh Arkitektur.

Vy frdn stationsomrddet. Féreslaget bostadshus rakt fram. Bakom befintliga byggnader skymtar lasarettet.
lllustration: Lindh Arkitektur.



27 (39)

% SA LA 2024-04-30

DIARIENR: 2021/932
KOMMUN ANTAGANDEHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

GATOR OCH TRAFIK
Gatunat

Planomradet ligger direkt séder om Lasarettsgatan som sedan ansluter till Visbygatan, en del av
Salas ringled. Planomradet avses angoras fran just Lasarettsgatan, dels i planomradet norddstra
del, dels i planomradets nordvastra. For att mojliggora angoring och leveranser till det gamla
sjukhemmet i planomradets s6dra del kommer angéring behdva ske via ett horn inne pa fastig-
heten Stamparen 4 pa grund av att befintlig ventilationsanlaggning i markplan vid lasarettsbygg-
naden omojliggdr passage inne pa egen fastighet. Detta kommer att behéva ske genom servitut
alternativt markkop.

Mojlighet till angoring och varutransport finns inom planomradet genom interngator. Korslingor
finns i planomradets sydvastra, centrala och éstra delar (Structor, 2023-07-07)

Kollektivtrafik

Till och fran planomradet finns det mycket goda kommunikationsmadjligheter och Salas resecent-
rum med buss- och tagforbindelser ligger cirka 200 meter fran planomradet.

Gang- och cykelvigar

Idag finns en asfalterad gang- och cykelvag norr om planomradet langs norra Dammgatan-Lasa-
rettsgatan som leder vidare till gang- och cykelbana vid Vasby kungsgard i vaster och till Vas-
bygatan i éster. Oster om planomréadet finns en asfalterad ging- och cykelvig fran Visbygatan
soderut mot Stureparken. Gang- och cykelvég i stenmjol finns dven genom Suckarnas allé och vi-
dare langs Ekebydamm, soder om planomradet. Gang- och cykelmojligheterna ar sdledes goda.

Parkering

Parkering finns i dagslaget via markparkering inom planomradet dels i planomradet nordvastra
och nordoéstra delar, dels ett fatal platser i planomradets sddra delar. Genom den breddade an-
vandning som foreslas i planforslaget liksom de tillkommande verksamhetsytorna och bosta-
derna sa kommer parkeringsbehovet att forandras. Baserat pa det behov som Sala kommuns
parkeringsnorm anger skulle den befintliga och tillkommande verksamheten behéva cirka 305
parkeringsplatser. Det antalet parkeringsplatser 6verstiger de tillgangliga ytor som finns inom
planomradet och skulle dirmed innebara antingen minskad omfattning pa utvecklingen inom
omradet alternativt att ytor med andra varden inom omradet anviandes for parkering. For att
undvika detta har en trafikutredning tagits fram (Structor, 2023-07-07).

[ utredningen studeras ett verkligt parkeringsbehov och en strategi for mobilitet har utarbetats.
Ett antal olika aspekter studeras sisom planomradets kollektivtrafiknira och centrala lage, det
sistndmnda positivt ur gang- och cykelaspekt. Flera olika atgarder foreslas, exempelvis parke-
ringsavgifter, inférande av bilpool, samutnyttjande av parkeringsplatser under olika tider av
dygnet, goda cykelparkeringsmojligheter samt hallbarhetsatgarder. Utredningens slutsats ar att
med de atgarder som foreslas i mobilitetsstrategin kan 170 parkeringsplatser racka. For att
klara att bemota parkeringsnormen i Sala stad med 30% avsteg kommer totalt 216 parkerings-
platser att behovas.
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Vid avstyckning av bostadsdelen inom planomradet ska parkering for dessa bostdder 16sas inom
kvarteret om de inte far plats inom den avstyckade bostadsfastigheten.

For att uppna parkeringsnormen och de ndodvéandiga parkeringarna pa fastighetens sédra del
kommer strandskyddsdispens att sdkas for detta behov.

HALSA OCH SAKERHET
Buller

Med anledning av att planomradet ligger i narheten av Vasbyvagen och relativt nara jarnvagen
har en bullerutredning tagits fram (Akerlof Hallin Akustik, 2023-06-16). Utredningen konstate-
rar att planomradet endast utsitts for laga bullernivaer fran sparburen trafik och végtrafik. Inga
nuvarande eller planerade byggnader inom planomradet far 6ver 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
vid fasad. Bostdderna och 6vriga lokaler/byggnader inom planomradet kan planeras utan han-
syn till det yttre bullret. Hinsyn behoéver endast tas till trafikbullret vid val av yttervaggar och
fonster for att innehalla kraven pa trafikbuller inomhus enligt BBR. Vid de planerade bostiderna
kan uteplats, som uppfyller kraven enligt Trafikbullerférordningen, uppféras.

y
“\, M
/17 KRISTING

<O

_________ Gréns for planomrédet

Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Frifdltsvirde
————— < 55 dB(A)

Ekvivalent ljudniva for dygn 1,5 m over mark
Frifdltsvirde

[ ] <s504d8(n)
Ekvivalent ljudnivd for planomrddet (Hallin Akerlof Akustik, 2023).
Farligt gods

Dalabanan ar en transportled for farligt gods. Enligt Trafikverket bor riskbedémningar goras for
transporter av farligt gods for bebyggelse inom 150 meter fran ndrmaste sparmitt da nya atgar-
der planeras. Narmaste framtida byggratt inom planomradet ligger drygt 120 meter fran Dalaba-
nan. Mellan jarnvagen och planomradet finns inom delar annan bebyggelse medan andra delar
bestar av 6ppen mark. Ingen lutning sker till planomradet.
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2020 gjordes en riskanalys for en detaljplan cirka 2,5 km vasterut fran aktuellt planomrade (In-
ledande riskanalys, Kv. Skuggan 4, antagen 2020) med hansyn till just Dalabanan. Avseende tag-
trafik bedoms forutsattningarna vara likartade mellan den platsen och aktuellt planomrade. Syf-
tet med den detaljplanen var att uppfora bostader cirka 55 meter fran Dalabanan.

Riskanalysen konstaterar att det gar relativt mycket godstag pa Dalabanan och att detta sanno-
likt kommer att 6ka i framtiden pa grund av kapacitetsforbattringar. Analysen studerade urspar-
ning, tdgbrand samt olycka med farligt gods med hansyn till framtida trafik pa Dalabanan. For
ursparning bedémdes 25 meter som tillrickligt avstand da marken inte lutade mot planomradet
medan det for tdgbrand bedomdes som tillrackligt med 20-25 meter. Generellt ar dock riktlinjen
att bebyggelse inte bor finnas inom 30 meter fran farligt godsled, vilket alltsa klaras. Avseende
farligt gods gjordes en initial beddmning att det endast var amnen ur klasserna Massexplosiva
amnen, Brannbara gaser, Giftiga gaser samt Oxiderade dmnen och organiska peroxider som be-
hovde studeras vidare. Vid vidare studie av de enskilda &mnena konstaterades dock att ingen av
dessa innebar nagon risk som beh6vde beaktas i den fortsatta planprocessen i och med avstan-
det pa 55 meter. Baserat pa ovanstdende beddms risken fran farligt gods vara acceptabel dven
for aktuellt planomrade som ligger 120 meter fran sparmitt, alltsa ytterligare 65 meter bort.

Tillgidnglighet

Omradet ligger centralt med narhet till kommunikationer som tag och buss. Planomradet angors
med fordon fran Lasarettsgatan.

Marken ar generellt sett plan vilket innebar goda forutsattningar for att skapa en god tillganglig-
het for personer med funktionsnedsattning (nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga). Nya
parkeringsplatser for personer med funktionsnedsattning kommer att anordnas i anslutning till
nya eller forandrade entrélagen.

Flyghinderanalys

Under planprocessen har en flyghinderanalys (drendenummer A-2023-019180) genomférts av
Luftfartsverket (LFV). LFV bedémer att inga hinder foreligger for de flygplatser som ligger narm-
ast (Uppsala, Stockholm /Vasteras samt Eskilstuna) i det fall att en ny byggnad om +85 meter
over nollplanet uppfors.

TEKNISK FORSORINING
Vatten och avlopp

Vatten- och avlopp finns i dster och soder om planomradet och nya anslutningspunkter kommer
att behova skapas.

For att sdkerstilla atkomst till allminna ledningar kommer de u-omraden som finns i gillande
detaljplans sodra del att kvarstd i samma omfattning. Det u-omrade som i gillande detaljplan
finns i norr kommer att kvarsta men minskas nagot. Ett nytt u-omrade kommer att skapas i plan-
omradets Ostra del for att sdkerstélla lage for befintliga ledningar. Ledningarna ligger i dag del-
vis under en befintlig byggnad, det tidigare ambulansintaget (hus 4), samt rampen upp till
denna. For att frildgga befintliga ledningar avses delar av denna byggnad rivas. Avtal ska tas



30 (39)

% SA LA 2024-04-30

DIARIENR: 2021/932
KOMMUN ANTAGANDEHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

fram att del av befintlig byggnad (hus 4) ska rivas och att ledningarna ska frildggas innan bygg-
ratten for den kvarstdende byggnaden kan utnyttjas. Endast utnyttjande av byggrétten for hus 4
begransas tills dess att rivning genomforts och paverkar inte dvriga byggratter inom detaljpla-
nen.

Vid framtida bygglov avseende ombyggnation av det gamla sjukhemmet (hus 8) ska det sdker-
stallas att tillgangligheten och atkomsten till markreservatet direkt soder om byggnaden inte pa-
verkas negativt.

Fjdrrviarme, el

En transformatorstation for fastighetens eget bruk finns i dag inom planomradet. Stationen ar
inte en del av det allménna elnitet. Oster om planomradet finns ytterligare en transformator-
station.

Sala-Heby Energi AB kommer fortsatt att forsorja planomradet med fjarrvarme. Fjarrvarmeled-
ningar finns norr och vaster om planomradet. Befintliga byggnaderna forsorjs med fjarrvarme.
Ledningar ligger delvis i kulvertsystem inom planomradet. Justeringar av befintliga och nya till-
kommande ledningsdragningar kommer att hanteras for planomradets nordostra byggnader.

Avfall

Hamtning av avfall sker pa samma sitt som i nulaget genom att denna hdmtas i planomradets
Ostra del, vid hus 4. Avfall fran exempelvis hus 8 i planomradets sddra del kan hanteras via kul-
vert for att dven den hamtas vid hus 4. Hos kommunens dtervinningscentral Aterbruket-Returen
lamnas sorterade férpackningar och tidningar samt sorterat grovavfall fran eventuella hushall.
Foretag lamnar grovsopor efter tecknande av Aterbrukskort.

Om hus 5 rivs och ersitts av bostdder behdver utrymme planeras for bostadernas avfallshante-
ring i tidigt skede for att sakerstalla framkomlighet och angéringsplats for sopbilar.

Avfallshanteringen avses utforas i enlighet med kommunens renhallningsordning och de rekom-
mendationer som anges i Avfall Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer for utform-
ning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation”. Himtningsplats for avfall ska utformas ef-
ter Arbetsmiljoverkets krav pa korvégar, vindplatser och angoéringsplatser. Avfallshanteringen
ska dven f6lja kommunens riktlinjer om kallsortering. Infor projektering av ett avfallsutrymme
eller ett beslut om bygglov av ett avfallsutrymme ska kommunalférbundet VafabMiljo kontaktas
for att sakerstalla forslaget till utformning.
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KONSEKVENSER

GRONSTRUKTUR OCH NATURMILIO
Planens genomforande bedéms inte medfora negativ paverkan pa gronstruktur eller naturmiljo.

Den biologiska mangfalden i omradet ar i dagslaget 1ag. For att bidra till miljomalen om god be-
byggd miljé bor omradets biologiska mangfald utvecklas. Detta gynnar ocksa robustheten i om-
radet infor virmeboljor eller 6kad nederbord.

Det hogsta naturvardet ligger idag i allén som ar biotopskyddad och maste bevaras och skyddas.
Allén och parken riknas ocksa som en viktig spridningsvig som kan utvecklas och forbattras i
och med den nya planen.

MILIOKVALITETSNORMER FOR VATTEN
Planforslaget beddms inte paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.
Dagvatten fran planomradet férdréjs och tas om hand inom planomradet.

Vid genomforandet av detaljplanen ska inte val av byggmaterial bidra till fororening av dagvatt-
net med tungmetaller eller andra miljogifter.

LANDSKAPSBILD OCH STADSBILD
Planens genomforande bedéms inte medfora negativ paverkan pa landskapsbild och stadsbild.

KULTURHISTORISKT VARDEFULL MILIO
Planens genomférande beddms inte medfora negativ paverkan for kulturmiljon.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller
Planens genomférande beddms inte medfora negativ paverkan pa buller.

Oversvimningsrisker
Planens genomférande beddms inte medfora nagra 6versviamningsrisker.

Barnkonsekvenser

Planen mojliggor etablerandet av fler bostader med narhet till naturomraden, lekplatser och kul-
turmiljoer. Planomradet mojliggor en ny gymnasieskola i ett centralt lage dar goda kommunikat-
ioner finns. Sammantaget bedéms planforslaget kunna leda till positiva konsekvenser ur ett
barnperspektiv.
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ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanearbetet bedrivs med standardférfarande under ledning av Kommunstyrelsens Led-
ningsutskott (KSLU).

Tidplanen redovisar hanteringen av detaljplanen och berdknade tidpunkter for olika beslut. Tid-
planen ar preliminar.

Genomforda beslut och skeden:

2022-11-23 KSLU, beslut om samrad (KSLU § 212)
2022-12-19 - 2023-01-22 Samrad

2023-11-22 KSLU, beslut om granskning (KSLU § 160)
2023-12-04 - 2024-01-22 Granskning

Kommande beslut och skeden:

2024-05-22 KSLU, beslut om godkédnnande
2024-06-17 KF, beslut om antagande

Juli 2024 Laga kraft

Savida inte detaljplanen dverklagas kan bygglov ges for atgarder i 6verensstammelse med detalj-
planen nar detaljplanen vinner laga kraft.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar 60 manader (5 ar) fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Ansvarsfoérdelning

Exploatoren ansoker och bekostar lantmateriforrattning avseende all mark inom planomradet.
Huvudmannaskap

Planomradet omfattar inte ndgon allmén platsmark.

Plankostnad

Kostnaderna for upprattande av denna detaljplan bekostas av exploatoren. Ingen planavgift tas
ut for denna detaljplan.

Anslutningsavgifter

Fjarrvarme/kyla, vatten och avlopp samt bredband finansieras genom anslutningsavgifter inom
respektive ekonomisk ram.
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Fastighetsrittsliga fragor
Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund. Markigaren ansoker om och bekostar
fastighetsbildning enligt detaljplanen. Vid genomfoérande av alternativet med bostader i planom-
radet norra del kan dessa utgora en egen fastighet. Limplighet avseende fastigheters utformning
provas vid lantmateriforrattningen. Fastighetsbildningen ska paborjas sa snart detaljplanen
vunnit laga kraft. Genomford fastighetsbildning ar en forutsattning for bygglov.

Planforslaget innebar en utokning av fastigheten Lasarettet 2 norrut med cirka 140 kvadratme-
ter avden kommunagda fastigheten Kristina 4:5. Forsaljning av aktuellt markomrade regleras
via markkdpsavtal. Fastighetsreglering bekostas av markkdparen.
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KRISTIMNA,

4234

Bld markering redovisar yta inom fastigheten Kristina 4:5 som foreslas 6vergd till Lasarettet 2 via markkop
Ré6d markering redovisar yta inom fastigheten Stamparen 4 som féreslds belastas med servitut fér angéring
med férmdn fér Lasarettet 2.
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Ledningar

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommunen. Ledningsa-
garen ansoker och bekostar eventuella ledningsratter hos lantmaéteriet. Servitut sdkerhetsstalls
genom officialservitut eller avtalsservitut.

Markreservat (u-omraden) for allmdnna underjordiska ledningar finns i planomradets norra,
sodra samt Ostra delar. Ledningarna i planomradets 6stra delar ligger delvis under befintlig
byggnad (hus 4) vilken delvis kommer att rivas for att sdkerstélla tillganglighet till ledningarna.

Servitut

Ratten att nyttja andra fastigheter for angoéring kan sakerstallas via officialservitut vid lantmate-
riférrattning eller genom avtalsservitut. For aktuell detaljplan ar detta aktuellt for passage via
fastigheten Stamparen 4 for att na de sddra delarna av fastigheten Lasarettet 2 da dessa inte kan
angoras via egen fastighet utan att byggnader eller byggnadsdelar rivs. Servitutet avses da be-
lasta fastigheten Stamparen 4.

Servitut for de ledningar som finns i planomradets 6stra del, delvis under befintliga byggnader
(hus 4) dar delar avses rivas, kommer sadkerstallas via avtalsservitut och darefter soker kommu-
nen officialservitut vid lantmateriforrattning eller ledningsratt.

Ovriga avtal

Genomforande av dagvattenutredningens forslag ska sdkerstéllas genom 6verenskommelse mel-
lan kommunen och exploatéren.

Ett genomfdrande-/exploateringsavtal ska tas fram mellan Sala kommun och fastighetsdgaren
om att ett friliggande av ledningarna ska genomforas innan en om- eller pabyggnad av hus 4 kan
goras avseende den i planen tillditna byggratten.

MEDVERKANDE

Forslaget till detaljplan har arbetats fram av Pronordic med assistans av Idealstad genom plan-
arkitekt Jonas Hallberg och i samarbete med samhallsbyggnadskontoret, Sala kommun.

Victor Zakrisson Mikael Bystrom Jonas Hallberg
Plan- och exploateringschef Planarkitekt Planarkitekt FPR/MSA
Plan- och utvecklingsenheten Plan och utvecklingsenheten AB Idealstad

Sala kommun Sala kommun
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MOTIV TILL DETALJPLANENS
BESTAMMELSER

Anvandning av mark och vatten

Bestdmmelse Motivering

Bostader (B) Bestimmelsen syftar till att mojliggora bostader i planomradets norra
del.

Centrum (C) Bestdmmelsen syftar till att mojliggora centrumverksamhet inom
planomradet.

Vard (D) Anviandning i gillande detaljplan sa val som pagaende verksamhet

inom omradet vilket avses fortsatta galla.

Parkering (P) Anvandningen syftar till att mojliggora parkeringsverksamhet inom
planomradet utifall att mark for parkering skulle styckas av som en
egen fastighet.

Gymnasieskola (S1) Anvéndning som kan bli omradets huvudsakliga anvandning. D&
friytor saknas for rationella for- eller grundskolor regleras att endast
gymnasieskola tillats.

Egenskapsbestammelser

Bestdmmelse Motivering

Prickad mark Marken far inte forses med byggnad
Bestdmmelsen syftar till att gdrd och parkering inte férses med bygg-
nad. Likasa regleras de omraden som har markreservat fér allmannyt-
tiga underjordiska ledningar (med ett undantag) med prickmark.

Kryssad mark Marken fir endast forses med komplementbyggnad
Bestimmelsen syftar till att mojliggora mindre lagen for uthus pa om-
raden som i dvrigt ar byggnader eller prickad mark. Inom kryssad
mark kan det behdvas strandskyddsdispens innan eventuell byggnat-
ion
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01 Endast byggnadsverk under mark
Bestdammelsen syftar till att sdkerstélla att endast befintlig kulvert till-
lats. Taket pa kulverten ska vara korbart.

h1 Hogsta nockhéjd ar 90 meter éver angivet nollplan.
Bestdmmelsen syftar till att reglera nockhojden lasarettets hogdel
(hus 3) till nuvarande h6jd. Gallande detaljplan reglerar vaningsan-
tal och byggnadshojd vilket Boverket inte langre rekommenderar.

hz Hogsta nockho6jd ar 88 meter 6ver angivet nollplan.
Bestimmelsen syftar till att reglera nockhdjden pa tillbyggnaden
pa den norra delen av lasarettets hogdel (hus 3). Genom att den ar
lagre underordnar sig byggnaden den befintliga byggnaden.

hs Hogsta nockhé6jd ar 85,5 meter dver angivet nollplan.
Bestdmmelsen syftar till att reglera nockhdjden pa en ny byggnad i
planomradets norra del. Genom sin ldgre hojd kombinerat med be-
stimmelserna oz, 04 och f3 blir den underordnad den befintliga la-
sarettsbyggnaden.

ha Hogsta nockhé6jd ar 71,5 meter dver angivet nollplan.
Bestdmmelsen syftar till att reglera nockhdojden pa lasarettets lag-
del (hus 1 och 2). Nockhojden méjliggor en pabyggnad pa tva va-
ningar gentemot befintlig byggnad.

hs Hogsta nockhéjd ar 65,5 meter dver angivet nollplan.
Bestammelsen syftar till att reglera nockhdjden pa hus 4. Nockhoj-
den mojliggér en pabyggnad pa tva vaningar gentemot befintlig
byggnad. Pdbyggnaden ar villkorad med bestdmmelsen as.

he Hogsta nockhéjd ar 63 meter 6ver angivet nollplan.
Bestdmmelsen syftar till att reglera nockhdjden pa det gamla sjuk-
hemmet i planomradets sodra del (hus 8). Nockhdjden motsvarar
befintlig byggnad. Géllande detaljplan reglerar vaningsantal och
byggnadshdjd vilket Boverket inte ldngre rekommenderar.

h7 Hogsta nockhdéjd ar 58,5 meter 6ver angivet nollplan.
Bestdmmelsen syftar till att reglera befintlig nockhojd pa skdarmtak.

hs Hogsta nockho6jd dar 58 meter 6ver angivet nollplan.
Bestdmmelsen syftar till att reglera befintlig nockhojd ett antal
skdarmtak/lagre byggnadsdelar inom planomradet.
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ho Hogsta nockhéjd dar 57 meter éver angivet nollplan.
Bestdmmelsen syftar till att reglera befintlig nockhojd ett antal
skdarmtak/lagre byggnadsdelar inom planomradet.

u1 Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Bestimmelsen syftar till att bibehalla befintligt 1age for allmdnnyt-
tiga underjordiska ledningar.

p1 Byggnad med nockhdjd dver +62,0 meter 6ver nollplanet ska
placeras i byggrittens dstra del. Bestimmelsen syftar till att sa-
kerstalla att en ny, hogre, byggnad i planomradets norra del byggs i
dess byggrattens 6stra del for att minimera paverkan for narboende.

qi Byggnadens huvudsakliga karaktir ska bevaras med avseende
pa struktur, material och firgsittning med undantag for den
nordostra fasaden. Exempel pa detta ar den sydvistra fasadens
horisontella band av fénster och tegel. Eventuella tilligg ska go-
ras i enlighet med byggnadens karaktir.
Bestdmmelsen syftar till att sdkerstalla att de kulturvarden som lasa-
rettets hogdel (hus 3) ska bevaras. Byggnadens kulturvarden besk-
rivs tydligare i den till detaljplanen tillhérande kulturmiljéutred-
ningen.

01 Minsta takvinkel édr 20 grader.
Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att taket pa det gamla sjuk-
hemmet (hus 8) fortsatt far en takvinkel likt byggnaden har nu.

02 Minsta takvinkel pa byggnad med nockhéjd 6ver +62 meter
over nollplanet ska vara 30 grader.
Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att takvinkeln pa en ny,
hogre, byggnad i planomradets norra del inte ska vara platt eller 1ag-
lutande. For byggnad under +62 meter 6ver nollplanet, likt befintlig
byggnad, ar takvinkel valfri.

03 Storsta takvinkel ar 40 grader.
Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att taket pa det gamla sjuk-
hemmet i planomradets sddra del (hus 8) fortsatt far en takvinkel
befintlig byggnad.
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04 Storsta takvinkel pa byggnad med nockhojd 6ver +62 meter
over nollplanet ska vara 45 grader.
Bestammelsen syftar till att sdkerstalla att takvinkeln pa en ny,
hogre, byggnad i planomradets norra del inte ska vara platt eller 13g-
lutande. For byggnad under +62 meter 6ver nollplanet, likt befintlig
byggnad, ar takvinkel valfri.

0s Taket ska vara platt eller laglutande
Bestdmmelsen syftar till att befintlig lasarettsbyggnad (hus 1, 2, 3
och 4) fortsatt ska ha platt eller laglutande tak (lutning under 14 gra-
der).

f1 Takkupor och frontespiser far uppta hogst 45 procent av fasad-
lingden
Bestammelsen syftar till att mojliggora takkupor och frontespiser pa
det gamla sjukhemmet (hus 8).

f2 Takkupor och frontespiser far ha valfri takvinkel.
Bestdmmelsen syftar att mojliggoéra takkupor och frontespiser med
annan vinkel dn det som regleras med bestimmelserna 01-0a.

f3 Byggnad med nockhdjd hégre dn +62 meter 6ver nollplan ska
ha sadeltak.
Bestdmmelsen syftar till att sdkerstalla att en ny, hogre, byggnad i
planomradets norra del ska ha sadeltak och inte exempelvis pul-
pettak.

fa Bostadsbyggnader som far ha nockh6jd pa maximalt + 85,5 ska
utgdéra som mest 50% av byggritten (325 m? BYA). Kvarva-
rande byggritt for bostadsbyggnader far ha en hogsta nockhojd
pa maximalt + 78,5.
Bestimmelsen syftar till att nya, hogre, byggnader i planomradets
norra del ska ha varierad hojd.

fs Vid nybyggnation av bostider far takkupor och frontespiser
uppta hogst 45% av fasadlangden.
Bestdmmelsen syftar till att moéjliggéra takkupor och frontespiser i
det fall nya bostader byggs inom byggrétten.
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e1 Hogsta tillaten BYA dr 1220 m2. Maximalt 650 m2 BYA far an-
vandas till bostiader. Hogsta tillatna BTA dr 5800 m? varav maxi-
malt 1400 m? far anvéandas till annat dn bostéider. Bostider till-
lats endast vid nybyggnation.
Bestimmelsen syftar till att tillata antingen befintlig byggnad eller
mojliggora for nya bostader i planomradets norra del. Syftet dr inte
att mojliggora bostader i befintlig byggnad utan bostader mojliggors
endast vid nybyggnation.

k1 Byggnadens huvudsakliga karaktir ska bevaras med avseende
pa struktur, material och firgsattning. Eventuell pabyggnad el-
ler tillbyggnad ska goras tydligt avliasbar i relation till den be-
fintliga byggnaden och underordna sig befintlig byggnad avse-
ende sitt visuella uttryck.
Bestdmmelsen syftar till att sdkerstélla att lasarettets lagdels (hus 1
och 2) kulturvarden ska bevaras. En eventuell pa- eller tillbyggnad
ska anpassas till den befintliga byggnadens kulturvirden genom att
pabyggnaden underordnar sig befintlig byggnad och att det tydligt
framgar att det ar en tillbyggnad. Byggnadens kulturvarden beskrivs
tydligare i den till detaljplanen tillhérande kulturmiljéutredningen.

ka Byggnadens huvudsakliga karaktir ska bevaras med avseende
pa struktur, material och firgsattning.
Bestdmmelsen syftar till att sdkerstalla att de kulturvarden som det
gamla sjukhemmet har. Byggnadens kulturvarden beskrivs tydligare
i den till detaljplanen tillhérande kulturmiljéutredningen.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Bestdmmelse Motivering

Minst 25 % av fastighetsa- Bestammelsen syftar till att sakerstélla att tillrackligt stor del av plan-
rean ska vara genomslipplig = omradets mark ar genomslapplig.

Startbesked far inte ges for Bestdmmelsen syftar till att sdkerstélla att marken saneras innan om-
om- och nybyggnation forran eller nybyggnation.

erforderlig sanering av for-

orening av marken har kom-

mit till stand.

Genomforandetiden ir 60 Bestdmmelsen redovisar detaljplanens genomforandetid som ar 5 ar
manader over hela plan-om- fran och med dess att detaljplanen vinner laga kraft. Vid laga kraft
radet och borjar gilla fr.o.m. kommer plankartan att kompletteras med datum fran och med néar de-

taljplanen géller.




