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RIKTLINJE

Riktlinjer for markanvisningar i Sala kommun

1. INLEDNING

De nya riktlinjerna ersatter den av kommunfullméktige 2012-01-30, § 3 antagna
markanvisningspolicyn.

1.1 SYFTE

Syftet med riktlinje for markanvisningar 4r att fastsl férutsattningarna for reservat-
fon av kommunens mark och i forlangningen forsaljning av kommunens mark. Syftet
ar ocks3 att fastsla vilka begrepp som ska anvandas av kommunen.

1.2 UTGANGSPUNKTER FOR MARKANVISNINGAR

Markanvisningar i Sala kommun Utbyggnaden av Sala kommun utgér frin kommu-
nens gillande éversiktsplan och fordjupade dversiktsplaner samt detaljplaner som
visar méjligheter for framtida utveckling av kommunen. De utgér en viktig grund for
allt planeringsarbete som ror bebyggelse, trafikstruktur och miljé.

Oversiktsplanerna fér Sala kommun och stadens utveckling innehaller firdriktning-
en mot framtidsbilden av ett 1dngsiktigt hallbart samhalle ur ekologiskt, socialt och
ekonomiskt hinseende och en attraktiv kommun,

Aktuell strategisk plan som behandlar fragor om befolkning och arbetstillfallen i
kommunen utgdr ocksd utgdngspunkt for exploateringsavtal. Samverkan ska ske
med naringslivet i hela kommunen.

Den Strategiska planen och Oversiktsplanerna for Sala kommun och stadens ut-
veckling innehaller fardriktningen mot framtidsbilden av ett ldngsiktigt hallbart
samhille ur ekolegiskt, socialt och ekonomiskt hanseende och en attraktiv kommun
som tagit tillvara och utveckiat det rika kulturarvet, smastadskaraktiren och vat-
tenkontakten.

Framtidsbilden dr en unik och attraktiv kommun, dér Salas gemytliga smastads-
karaktdr med stor utvecklingspotential for alla 3ldrar har fatt genomslag.

Sala ir en attraktiv kommun att bo, leva och verka i. Staden har goda kommuni-
kationer och ligger centralt beldgen i regionen for naringslivsetableringar och han-
del. Attraktiva boendeldgen med stadsnéra vattenliigen och unika natur- och kultur-
vérden utgdr en betydelsefull dragningskraft i stadens utveckling och tillvixt.
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2. RIKTLINJER FOR MARKANVISNINGAR

2.1 VAD AR EN MARKANVISNING?
Lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar beskriver vad en
markanvisning ar.

Med markanvisning menas i lagen en éverenskommelse mellan en kommun och en
) byggherre vilken ger byggherren under en begrinsad tid ensamritt om $verlitelse
il ) eller uppldtelse av ett visst markomrade for bebyggande, Marken méste dgas av
kommunen (2014:899,1 §).

En kommun ska anta riktlinjer for markanvisningar. Riktlinjerna ska innehdlla

- kommunens utgdngspunkter och mal for éverlatelser eller upplatelser av markom-

' ﬂ raden for bebyggande, handliggningsrutiner och grundlidggande villkor for markan-
visningar samt principer for markprissattning {2014:899, 2 §).

2.2 VAL AV BYGGHERRE

Kommunen ska se till att det finns rimliga konkurrensférhdilanden pad marknaden s
att inte ett fatal féretag fir monopolstéllning i kommunen, Vid val av byggherre for
bostadsproduktion ska vikt ges 4t byggherrens sociala dtaganden, tidigare genom-
férda projekt, nytdnkande och engagemang {or att skapa goda bebyggda miljéer
samt att byggherren har en kvalitets- och miljéprofil. Dessa kriterier ska dven vara
uppfyllda for att byggherren ska tas upp i kommunens férteckning 6ver byggherrar
intresserade av markanvisningar.

Vid val av byggherre ska hdnsyn tas till byggherrens ekonomiska stabilitet och in--
tresse for langsiktigt fortbestdnd av bebyggelsen. Byggherren ska kunna redovisa
kunskap till exempel genom referenser. Byggherren ska ocksa visa att denne har
ekonomiska férutsattningar for att genomfora projektet.

0
Projektet ska planmassigt passa ett visst uthyggnadsomrade. Urvalet ska ske efter
tankarna i kommunens vision ach 6versiktsplan och med h&nsyn hur det tinkta pro-
jektet pdverkar kommunen.

U Processbeskrivning:

[ OVERSIKTSPLAN- MARKANVISNING- DETALJPLAN- BYGGLOV->BYGGNATION |

2.3 GEMENSAMMA VILLKOR FOR MARKANVISNING
Huvudregeln vid markanvisning ar att marken ska séljas.

Markanvisningar ar tidsbegransade upp till tva ar frdn att kommunstyrelsen god-
kint markanvisningsavtalet. Under den tidsbegrinsade perioden har kommunen
ritt att dterta en markanvisning om byggherren uppenbarligen inte avser eller
formar att genomfora projektet i den takt eller pé det sitt som avsdgs vid markan-
visningen. Kommunen kan ocks3 ta tillbaka markanvisningen om kommunen och
byggherren inte kan komma §verens om priset. En dtertagen markanvisning ger inte
byggherren ritt till ersdtining for nerlagt arbete.
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Vid varje markanvisning ska byggherren avse att uppfora byggnader pa minst 20 %
.- av fastighetsytan eller mer om s& bedéms lampligt.

Om fiera markanvisningar sker inom ett omrade ska byggherrarna samverka i plan-
‘ processen. Ett omréide, till exempel en fastighet, kan delas in i ett flertal markanvis-
ningar.

Ifall projektet avbryts till f6ljd av beslut under detaljplaneprocessen ger det inte
B byggherren ritt till en ny markanvisning som kompensation.

En markanvisning far inte 6verldtas till ndgon annan utan kommunens skriftliga
godkannande. Det géller dven Overlatelse till ndrstdende féretag.

ﬁ Byggherren ska pd kommunens begéran tillhandahdlla specialbostédder, lokaler for
barn- och dldreomsorg samt kategoribostader. Dessa krav ska uppfyllas 4ven om de
innebar en ekonomisk belastning fér de vanliga bostaderna.

Markanvisningen innebdr att kommunen férbinder sig att lta den utvalda bygg-
herren genomfora projektet under forutsattning att det féljer detaljplanen och év-
riga av kommunen stillda villkor uppfylis.

(Ovriga beslut av kommunfullméktige eller kommunstyrelse som fattas eller kommer
att fattas och som galier vid tidpunkten fér markanvisningen ska féljas. Exempelvis
kan det handla om riktlinjer fér miljéanpassat boende.

2.4 METODER FOR MARKANVISNING
Markanvisning kan ges pa olika sitt och Sala kommun tillampar tre olika metoder.

2.4.1 Anbudsforfarande (Jdmforelsefdrfarande)
\j Anbudsférfarande innebdr att en inbjudan skickas till intresserade byggherrar. De
som ir intresserade limnar sedan in en dispositionsskiss over hur markomradet
kan bebyggas eller skickar med referensmaterial och framfdrallt inkommer med en
prisuppskattning pd marken. Anbudsférfarande kan ske bade innan och efter att en
‘ detaljplan tagits fram. De férutsattningar och krav kommunen stéller framgar i det
. forfragningsunderlag som kommunen tar fram.

2.4.2 Direktanvisning

Direktanvisning betyder att planlagd eller icke planlagd mark delas ut till en eller
flera byggherrar, Prisnivin ska vara bestimd av kemmunen pa forhand och ként av
exploatdren. Motiv for val av byggherre vid direktanvisning kan vara att det finns
uppenbara férdelar att samordna en uthyggnad, att kommunen har mycket projekt-
specifika krav, ndr kommunen exempelvis vill tillgodose ett sarskilt etablerings-
tnskemal, dka konkurrensen pd byggmarknaden eller att just den byggherren har
ett intressant koncept som kommunen vill prova.

2.4.3 Markanvisningstiviing
Markanvisningstivling r en anbudstivling med krav pa att byggherrarna ska ldmna
in arkitektskisser av olika slag. Markanvisningstavling anvands i speciella fall dar
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platsen eller Andamalet kraver det. Projekt dar kommunen anser att nytinkande,
arkitektur, teknikutveckling eller dir de lokala férutsattningarna tillsammans med
ekonomin ar viktiga aspekter kan vara aktuella for markanvisningstavlingar. Forut-
sattningarna foér markanvisningstivlingen beskrivs i ett politiskt beslutat tévlings-
program som kommunen tar fram.

2.5 MARKANVISNING FOR BOSTADER OCH VERKSAMHETER

Kommunen ska ta initiativ till att mé&jliggéra for nya bostdder och verksamheter,
Fordelningen av kommunens mark ska syfta till att ge en variation i byggandet och
att bostdder med god standard produceras till lagsta méjliga kostnad samt till varie-
rade upplatelseformer. Kommunens mark for verksamheter ska finnas tillganglig for
den som vill uppféra byggnader och bedriva verksamhet som planmaissigt och inne-
hallsméssigt passar ett visst utbyggnadsomride. Verksamheten ska dven medverka
till att uppfylla de mal som uttrycks i kommunens vision och éversiktsplan. ifall
kommunen har ett stérre sammanhangande markomrade kan det exempelvis vara
lampligt att dela upp omraidet i flera markanvisningar och anvisa dessa delar till
olika byggherrar. Detta for att dstadkomma en variation i det som byggs.

Ifall ett projekt finns med i kommunens bostadsférsérjningsprogram ska det ses
som en annonsering till byggherrarna att kommunen dr intresserad av idéer och
forfrigningar om projektet. Om en intressent redovisar en trovirdig idé blir det dér-
for inte nddvandigt att av konkurrensskal friga flera eftersom projektet anses
kommit till allmén kinnedom.

Riktlinjer for markanvisningar giller inte for férsiljning av villatomter fér enskilt
byggande. Dessa siljs istillet via kommunens tomtké och tilldelningen sker efter
kotid i tomtkon.

2.6 INTRESSEREGISTER FOR MARKANVISNINGAR

Intresse fér markanvisningar lamnas skriftligen till kommunen. Anmélan noteras i
ett offentligt register. Kommunen uppréttar en forteckning éver de markanvisningar
som finns.

2.7 PRINCIPER FOR MARKPRISSATTNING

Marknadsvéardet ska vara vigledande for vad kommunen tar betalt fér sin mark.
Kommunen ska forvalta sin mark s att den ger god avkastning och ska darfér i varje
enskiit fall avgora vad marken ar vard. I de fall dir {3 eller inga jémforelseobjekt
finns ska kemmunen géra en oberoende marknadsvirdering av marken. Virdet pa
marken utglr fran vardet av marken som detaljplanelagd.

2.8 BESLUTSGANG I SAMBAND MED MARKANVISNING

Sala kommun beslutar om markanvisning och tilldelningsmetod enligt gillande de-
legationsordning. Nar anbudsforfarande och markanvisningstavling anvinds ska det
framgd i beslutet vilka utvirderingskriterier som ska gaila. I forfragnings-
underlagen ska det framg3 vid vilken tidpunkt byggherren ska ldmna in sina anbud
och forslag.
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2.9 MARKANVISNINGSAVTAL

Nér forutsattningarna for projektet ar relativt klara skrivs ett markanvisningsavtal
mellan kommunen och byggherren. Férutsittningarna kan bland annat handla om
projektets innehall, storlek, tekniska férutsattningar och markpris.

Markanvisningsavtalet innehdller alla kiinda férutsittningar fir projektets genomfo-
rande och fér den slutliga upplatelsen eller éverlatelsen. Markanvisnings-avtal bes-
lutas enligt gillande delegationsordning. Nir markanvisningsavtalet &r en férutsitt-
ning fr genomférandet av en detaljplan ska beslut om avtalet fattas innan detalj-
planen antas av Kommunfullméktige.

En markanvisning ska tidsbegrinsas, dock langst for tva ar.

2.10 MARKOVERLATELSEAVTAL

Ett markdverlatelseavtal tecknas mellan byggherren och kommunen i samband med
detaljplaneliggning eller férsdljning av mark som kommunen 4ger. Avtalet reglerar
villkoren for markdverldtelser mellan byggherren och kommunen, Markéverlitelse-
avtalet och képebrevet garanterar hela projektets genomférande.

2.11 EKONOMISKA GARANTIER

Vid alla typer av ovanstaende avtal och forfaranden ska de ekonomiska férutsitt-
ningarna hos byggherren sikerstillas bland annat genom kreditbeddmning och re-
ferensobjekt.



